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Gyonk Nagykézség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
8/2005.(V.11.) sz. rendelete
a
HELYI EPITESI SZABALYZATROL

Gydnk Nagykézség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete az 1990. évi LXV. térvény 16.§-
aban, valamint az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérél szdélo 1997. évi LXXVIIL.
térvényben kapott felhatalmazas alapjan az épités helyi rendjének biztositasa érdekében - a
teleplilés 6nkormanyzatanak az orszagos szabalyoknak megfeleléen, illetve az azokban
megengedett eltérésekkel, a teleplilés kozigazgatasi terlletének felhasznalasaval és
beépitésével, tovabba a kornyezet természeti, tiji és épitett értékeinek védelmével
kapcsolatos, a telkekhez fliz6d8 sajatos helyi kdvetelményeket, jogokat és kotelezettségeket
magaba foglaldéan - az alabbi 6nkormanyzati rendeletet alkotja meg:

A rendelet hatalya
1.8

(DA rendelet hatalya Gyonk kdzigazgatasi tertiletére terjed ki.

(2)A rendelet hatalya ala tartozo teruleten teruletet alakitani, épitményt, épitményrészt,
éplletet tervezni, Kkivitelezni, épiteni, atalakitani, béviteni, felujitani, helyreallitani,
korszerisiteni, lebontani, hasznalni vagy elmozditani, rendeltetését megvaltoztatni, valamint
mindezekre hatésagi engedélyt adni az altalanos érvényl eldirasok megtartasa mellett csak
és kizarolag e rendelet és a mellékleteként szereplé TT-0215 jelz6szamu, a Kokas és Tarsa
Epitész és Telepiiléstervezd Iroda altal 2005. majusaban véglegesitett (1:10.000 m.a. V-1
jeld, valamint 1:2000 m.a. V-2/1 és V-2/2 jel(i) szabalyozasi tervek egylttes alkalmazasaval
szabad. A rendeletben nem szabalyozott esetekben a 36/2002.(lll.7.) Korm. rendelettel
modositott 253/1997.(X11.20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban OTEK) eléirasai szerint kell
eljarni.

(3)A rendelet teruleti és targyi hatalyat érintéen minden természetes és jogi személyre nézve
kotelezb elbirasokat tartalmaz.

A szabalyozasi elemek értelmezése

2§
(1A szabalyozasi terven koételezének kell tekinteni és meg kell tartani:

a)a szabalyozasi vonalat és a szabalyozasi szélességet,

b)az épitési vonalat,

c)az épitési helyet,

d)az épitési Ovezeti és dvezeti besorolast, lehatarolast és az dvezeti jellemzdket,
e)a védbterileteket,

f)az egyes terlletek felhasznalasanak maédjat és hatarat,

0)a kbzigazgatasi és a belteruleti hatarvonalat,

h)a beépitésre szant - nem szant tertletek hatarat.

(2)Bontasbol ered6 uj épitéseknél a kotelezb erejl utcai épitési vonal a lebontott épllet utcai
homlokvonalaval azonos, ha a szabalyozasi terv, vagy a vonatkozé 6vezeti el6iras masképp
nem rendelkezik.

(3)A kotelez6 elemektdl valo eltérés csak e rendelet, ill. a szabalyozasi terv modositasaval
torténhet.

Gyonk helyi épitési szabalyzata



(4)Jelen rendelet és a hozza tartozd szabalyozasi tervek modositasa nélkil valtoztathatéd
szabalyozasi elemek

a)A helyi védettségl éplletek torlése, vagy ujabbak védetté nyilvanitasa jelen
rendelet és a hozza tartozd szabalyozasi tervek modositasa nélkil, 6nalld
dnkormanyzati rendelettel térténhet az Onkormanyzati Féépitész, ennek hianyaban a
Megyei Féépitész szakvéleménye alapjan.

b)A sajatos jogintézmények torlése, vagy ujabbak bevezetése (az épitésjogi
kovetelmények és a telekalakitas kivételével) jelen rendelet és a hozza tartozo
szabalyozasi tervek médositasa nélkil, 6nallé dnkormanyzati rendelettel torténhet.
C)A szabalyozasi tervlapokon beépitésre szant teriletként jelolt teriletek jelen
rendelet modositasa nélkll beltertletbe vonhatok.

d)Hirkdzlési magaslétesitmény (adétorony) elhelyezése jelen rendelet 3.§ (4)
bekezdése figyelembevételével jelen rendelet médositasa nélkll engedélyezhet6.
e)Epiilet épitését nem igényld szélerémii(park) elhelyezése jelen rendelet 3.§ (5)
bekezdése figyelembevételével jelen rendelet modositasa nélkil engedélyezhetd.
Epilet épitésével jar6 szélerdmi(park) elhelyezése csak jelen rendelet
modositasaval torténhet.

f)YAmennyiben a védéteriletek hatarvonala (kiterjedése) jogszabalyi valtozasok
kovetkeztében a szabalyozasi terven jelolttél eltér, az jelen rendelet moédositasa
nélkil, szakhatosagi eljaras keretében pontosithato.

g)Szantdé mivelési agu terllet erdbsitése jelen rendelet és a hozza tartozd
szabalyozasi tervek modositasa nélkiul torténhet az illetékes szakhatosagok (a
terlletileg illetékes Fdldhivatal, valamint az Allami Erdészeti Szolgalat Pécsi
Igazgatdsaga) beleegyezé szakvéleménye alapjan. Epitésjogi szempontbdl az adott
tertleten a tulajdoni lapra bejegyzett mivelési ag szerinti el6irasok érvényesek.

(5)A szabalyozasi terven jeldlt iranyadd szabalyozasi elemek a kdvetkezék:

a)az iranyado telekhatar,
b)a tervezett utak tengelyvonala

(6)Az iranyadd szabalyozasi elemek vagy a szabalyozas lehetséges valtozatara utalnak,
vagy pontositasuk tovabbtervezést igényel. Az ezektdl valé eltérés a jelen rendeletben foglalt
rendelkezések keretei kozott a rendelet, ill. a szabalyozasi terv mddositasa nélkil
engedeélyezhetd.

(7)Az iranyado szabalyozasi elemek a kovetkez6képpen értelmezenddk:

a)Az iranyado telekhatar jelen rendelet keretei kozott az érintett tulajdonosok
szandékatdl fuggben, az Ovezeti elbirasok adta lehet6ségeken belul mddosithato
javaslat.

b)A tervezett utak tengelyvonala, hossz- és keresztszelvényei az engedélyezési
tervek készitése soran pontositandok.

(8)Az épitési hely értelmezése oldalhataron allé beépitési mod esetén:

a)Eszak-déli, vagy ahhoz kézelitd iranyl kdzteriiletre flizott épitési telkek esetén az
épitési hely a telek északi oldalhatarara tapadjon, ha a szabalyozasi terv nem jeldli
maskent.

b)Kelet-nyugati, vagy ahhoz kozelitd iranyu kozterlletre flzott épitési telkek esetén
az épitési hely kialakult utcasoron a torténetileg kialakult allapothoz igazodjon, Uj
utcasoron a nyugati oldalhatarra tapadjon.

Gyonk helyi épitési szabalyzata



(9)A kotelez6 elemek értelmezése iranyado telekhatarral lehatarolt épitési telken:

a)A kotelez6 elemek helye a telekhatar fliggvénye, véglegessé a telekalakitasi eljaras
lefolytatasa utan, a telek pontos kitlizése és féldhivatali atvezetése utan valik.

(10)Az Ovezeti el6irasokban szerepld épuletszélesség fogalom értelmezése:

a)Négyszog alaprajz esetén a rovidebb alaprajzi méret.
b)Epuletszarnyakkal tagolt (L, T stb.) alaprajz esetén az éplletszarnyak szélességi
mérete.

(11)Az dvezeti elbirasokban szereplé homlokzatmagassag fogalom értelmezése:

a)A homlokzatmagassag az épitmény egyes homlokzatai terepcsatlakozasa feletti
vetuletének atlagos magassaga, melynek szamitasa soran figyelmen kivul kell hagyni
al)a kémeények, szell6z6kurtdk, tetészerelvények magassagat,
a2)a vizsgalt homlokzatfelllettdl 12 m-nél tavolabbi (hatrabb alld)
épitményrészeket,
a3)a vizsgalt homlokzatfelllet vizszintes 6sszhosszanak egyharmadat meg
nem haladé 6sszhosszusagu és legfeljebb 3 m magassagu
-tetéfelépitmény, épitményrész, attika, all6 tetéablak stb.,
-a terepbevagas mogotti homlokzatrész magassagat,
ad)a magastet6 és oromfalainak 6 m-t meg nem haladé magassagu részét. A
gbémb, félgdomb, donga, vagy satortetd alaku épitmények
homlokzatmagassagat, ha az a
-12 m magassagot nem haladja meg, a vetliletmagassag felében,
-12 m magassagot meghaladja, a vetlletmagassag 6 m-rel csokkentett
ertékében kell meghatarozni.

] I. Fejezet
Epitési engedélyezés altalanos szabalyai
3.8

Engedélyhez kotott épitési munkak

(1A Gksz és Gip-E jell épitési dvezet szabalyozasi terven jeldlt részén telekalakitas a teljes
tébmbre vonatkozo telekalakitasi terv alapjan torténhet.

(2)A Képviselb-testilet a kildén jogszabalyban rogzitett tevékenységeken tulmenéen az
alabbi épitési munkakat is az engedélykbteles épitési munkakhoz sorolja:

a)miemléki kornyezetben és helyi védettségl épitményen kozteruletrdl lathato
helyen barmilyen reklam, hirdetés elhelyezése.

b)helyi védettségl épitményen végzett barmilyen kilsé felljitasi és korszerUsitési
munka akkor is, ha az a teherhord6 szerkezetet, illetve a homlokzati megjelenést nem
befolyasolja.

c)épitményen, illetve attdl kulénalléan barmilyen telken 1,0 m2-nél nagyobb fellletl
hirdetési és reklamcélu épitmény, reklamszerkezet és reklam-, cég- vagy cimtabla
elhelyezése.

(3)Gazdasagi teruleten tobb épulet egy telken valo egyideji elhelyezési igénye esetén az
épitési engedély csak kétlépcsbs engedélyezési eljaras lefolytatasa utan adhato ki (1.1épcsé:
a telek beépitésével kapcsolatos kovetelményeket, illetve az épitészeti kdvetelményeket
tisztazo elvi épitési engedélyezési terv (beépitési terv), 2.1épcss: épitési engedélyezési terv).
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(4)A telepulés tertletén tavkozlési, illetve hirkdzlési magasépitmény (adotorony) helyének
kijelolése a hatalyos jogszabalyok és a vonatkozé szabvanyok elGirasain tulmenden az
alabbi feltételekkel torténhet:

a)Addtorony a telepulés beltertletén, kertes mezdgazdasagi teruletein, valamint
kultertleti, természeti értéket képviseld foldrészletein nem helyezheté el.

(5)A telepllés terlletén épllet épitését nem igényl6é szélerémii(park) helyének kijeldlése a
hatalyos jogszabalyok és a vonatkozd szabvanyok el6irasain tulmendéen az alabbi
feltételekkel torténhet:

a)szélerémd(park) nem helyezheté el
al)nemzeti Okoldgiai halozat teriletein
a2)NATURA 2000 halézat tertletein
a3)vadon ¢él6 allatfajok él6-, taplalkozo- és fészkel6 helyén, vonulasi
utvonalain és azok kdzelségében
ad)egyedi tajértékekhez tartozé terileten
ab)csuszasveszélyes terileten
ab)beépitésre szant terlleten és ezek dbléstavolsag (a szélkerék teljes
magassaga) x 10 méteres korzetében (kivéve a gazdasagi terlleteket,
amelyek déléstavolsag x 6 m-es kdrzetében)
a7)szomszeéd telepllések beépitésre szant tertilete 2000 m-es kdrnyezetében
(ez nem vonatkozik egyuttes tervezés esetén a tervezésben résztvevikre)
a8)utak és kdzmiivezetékek dbléstavolsagon bellli kdrnyezetében
a9)erdéterileten
al0)a telepllés harom oldalan (szélerémi csak az egyik oldalra telepithetd)
b)elhelyezési feltételek
b1l)megfeleld erbésségli, gyakorisagl és magassagu szélenergia potencial
megléte
b2)az aramszolgaltaté fogadni tudja a megtermelt elektromos energiat
b3)kdrnyezeti hatastanulmany elkészittetése, ami kitér a kovetkezdkre:
természetvédelem, mez6gazdasag (kiemelt tekintettel a melioralt tertletekre
és a repulégépes novényvédelemre), megkozelité utak, rendezési terv,
erdészet, geologia (alapozasi problémak és asvanyvagyon védelem),
vizgazdalkodas, hulladékgazdalkodas, kozuti és légi kozlekedés, zaj és
rezgésartalom, épitett kornyezet, erébmigépészet, légszennyezés és
meteoroldgia
b4)a megtermelt elektromos energiat kabelen vezessék a meglévd
rendszerbe
b5)a foldtulajdonosokkal ,megkotott bérleti szerz8dés, ami kitér a terllet
Ujrahasznositasara a felhagyas utan.

4.8

gz oz

kovetelményeken tulmenben a kovetkez6 miszaki munkarészeket kell csatolni:

a)A telepllés teljes terilletén azokban az esetekben, ha a tervezett épitmény 2 m
magassagot meghaladd természetes, vagy mesterségesen kiképzett falat, vagy 45
foknal meredekebb rézsit 10 m-en belil megkodzelit, a késdbbi felszinmozgasok
elkerllése érdekében az alkalmazandd miszaki megoldasok kidolgozasara az épitési
engedélykérelmekhez geotechnikai és mérnbkgeologiai munkarésszel kiegészitett
talajmechanikai szakvéleményt kell csatolni.
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b)A Gydnki-arok menti mélyfekvési terlileteken (lehatarolas V-2/1 és V-2/2 tervlapon)
jelentkezd épitési igény esetén az épitési engedélykérelmekhez a varhaté magas
talajvizallas hatasainak kikliszobolésére épités-hidrolégiai munkarésszel kiegészitett
talajmechanikai szakvéleményt kell csatolni.

c)Telepiléskdzpont vegyes terlleten az épitési engedélyezési tervhez az
Onkorményzati F6épitész, ennek hianyaban a Megyei F6épitész szakvéleményét Kkell
csatolni.

d)Vt-5, Vt-6 és Kre jelli épitési 6vezetben az épitési engedélyezési tervhez legalabb
1:500 m.a. kertépitészeti tervet kell csatolni.

e)Gazdasagi teruleten az épitési engedélykérelemhez az Ovezeti elbirasok
figyelembevételével a terllet térhatarold és belsé ndvényesitését meghatarozé
tajrendezési tervet kell csatolni.

f)MUemléki kornyezetben tervezett épllet, illetve kerités utcaképi illeszkedését a két
szomszédos épulet, illetve kerités abrazolasaval, vagy fotdmontazzsal kell igazolni.
g)Az épitési engedélyezési tervdokumentacié helyszinrajzan az ingatlan pince- és
Uregviszonyait minden esetben abrazolni kell.

(2)Az (1) bekezdésben felsoroltakon tulmenéen helyi egyedi védelem alatt allé épitmény
esetében az épitési hatésagi engedélyezés soran az épitésugyi hatdosag elrendelheti

a)az épitmény(ek) épitéstorténeti kutatasat,

b)az Onkormanyzati Féépitész, ennek hianyaban a Megyei F&épitész eseti
véleményének megkeérését,

c)az épitmény(ek)en még meglévé, illetve rontott homlokzat esetén az eredeti
homlokzati tagozatok, részletek, valamint az eredeti aranyd nyildszarok
visszaallitasat,

d)meghatarozhatja az épitmény homlokzati burkolatat, szinezését.

(3)Gazdasagi és altalanos mez8gazdasagi terlleten technologiai jellegl épitmények
elhelyezési igénye esetén az épitésligyi hatdésag az Ovezeti elbirasokban elbirt
épitménymagassagnal megengedébb értéket is megallapithat technoldgiai és miszaki
indoklas alapjan.

(4)A magasabb rendli jogszabalyban rogzitett telepitési tavolsagot el nem érd beépités
esetén a kialakult allapotra vald tekintettel lakétertleten a torténetileg kialakult, 14 m-nél
keskenyebb, mar beépdlt, vagy korabbi bontas miatt meguresedett telkeken az eredetit meg
nem haladd épitménymagassaggal és épuletszélességgel épuld, ,D-E” tlzveszélyességi
osztalyba sorolhaté bdévitmények, illetve () éplletek esetében a kialakult telepitési
tavolsagok tarthatok, de az alkalmazand6 szerkezeti elemek meghatarozasara az épitési
engedélyezési eljarasba az illetékes tlizvédelmi szakhatésagot (Hivatasos Onkormanyzati
Tlzoltéparancsnoksag, Tamasi) be kell vonni.

(5)Eghet6 anyagu (fa, nad, szalma, bitumenes zsindely vagy lemez) héjazat alkalmazasakor
az épitesi engedelyezesi eljarasba az illetekes tlzvedelmi szakhatosagot (Hivatasos
Onkormanyzati T{izoltéparancsnoksag, Tamasi) be kell vonni.

(6)A Tolna Megyei Névény- és Talajvédelmi Szolgalat

a)szakhatosagként mikodik kozre:
Terméfoldon  torténé  beruhazasok megvaldsitasanak és  Uzemeltetésének
engedélyezéséhez, valamint a mas célra id6legesen hasznositasra kerilé vagy
hasznositott term&féld Ujrahasznositasara készitett tervhez.

(jovahagyaskor az 1994.évi LV. tv.70.§ (2) bek. értelmében).
b)engedélyezb hatosagként mikodik kdzre:
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Barmilyen kultertleti mez6gazdasagi mdivelési agba tartozé foldrészleten toérténd
tereprendezés esetén, ha a tervezett tereprendezés elsédleges célja a terméfold
védelme.
(jovahagyaskor az 1994.evi LV. tv. 62.§ (4) bek. b) pontjanak, valamint
a 69.§ (1) bek. a) pontjanak értelmében).

(7)A Magyar Geologiai Szolgalat Dél-Dunantuli Teruleti Hivatalat az épitési
engedélyezeési eljarasba a kovetkez6 esetekben kell bevonni:

a)3 m-nél nagyobb féldvastagsagot érintd tereprendezéssel jaré épitkezés esetén
(feltdltés, bevagas),

b)5 m-nél nagyobb szabad magassagu foldet megtamaszté épitményeknél,

c)a felsoroltakon tulmenden azon esetekben, amikor a lakossag, a tervez6, vagy az
Onkormanyzat kedvezétlen, az altalajjal 6sszefliggd jelenségeket észlel.

térvényben meghatarozott asvanyi nyersanyag kitermelésével jaré épitési, tereprendezési és
vizrendezési tevékenységek engedélyezési eljarasaiban, amennyiben a kitermelt asvanyi
nyersanyag a kitermelés helyérdl elszallitasra, illetve nem a kitermeléssel érintett tertleten
deponalasra kerll, és ennek soran Uzletszer(ien hasznosul, értékesll.

(9)A Duna-Drava Nemzeti Park Igazgatdsag szakhatésagként mikodik kdzre
a)a telepllés kiltertletén és
b)a telepulés belterlletén egyedi tajérték, természeti terilet és orszagosan védett
természeti teriilet esetén
a tajvédelmi szakhatésagi hataskorbe tartozd engedélyezeési eljarasokrél szold
jogszabalyban meghatarozott tevékenységek hatésagi engedélyezési eljarasaiban.
(jovahagyaskor a 166/1999.(XI1.19.) Korm. Rendelet melléklete szerint)
c)jelen rendelet 3.§ (2) c) pontja szerinti épitési engedélyezési eljarasokban

(10)A miemleki kornyezetben, illetve barmilyen foku regészeti védettségl teruleten levé
épitmények épitési hatésagi ugyeibe a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatalt véleményezd
szakhatésagkeént be kell vonni.

(11)Erdéteriileten 16vé épitmények épitési hatdsagi ligyeibe az Allami Erdészeti Szolgalat
Pécsi lgazgatdsagat veleményez6 szakhatdésagkent be kell vonni.

(12)Terméfold mas célu hasznositasahoz a teruletileg illetékes Fodldhivatal engedélye
szlikséges.

Epitési engedélykérelmek elbiralasanak szabalyai

5.§

(1)Epités, illetve telekalakitis a szabalyozasi tervvel nem egyezd terilet-felnasznalas
esetében akkor engedélyezhetd, ha:

a)az épités a legszikségesebb (élet-, vagyon-, vagy kdzbiztonsag, esetleg egészségi
szempontok miatt elengedhetetlen) munkalatok elvégzésére iranyul,

b)a terv szerinti terllet-felhasznalas nagyobb tavlatban (legalabb tiz év) valik
esedékessé, és végrehajtasat a kérelmezett allapot nem akadalyozza és nem teszi
koéltségesebbé,
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c)a terv szerinti terllet-felhasznalas nagyobb tavlatban (legalabb tiz év) valik
esedékessé, és végrehajtasat a kérelmezett allapot kdltségesebbé teszi ugyan, de az
épittetd meghatarozott idére vallalja a kartalanitas nélkili elbontas kotelezettségét és
ezt az ingatlan-nyilvantartasba be is jegyzik.

(2)Azokon a beépitésre szant terlleteken, melyeken az épités feltételei (terllet-el6készités,
koz- és maganterlleteken a felszini vizek akadalytalan és erdziomentes elvezetése,
kézmivesités hianya miatt) nem biztositottak, épitési engedély nem adhatd, elvi épitési
engedély esetében az épitési engedély feltételeit a hatarozatban kozoélni kell.

(3)Kdzmiivesitettséggel kapcsolatos eléirasok

a)A telepulés belteriletén az épitési telkek teljes kozmuivesitettség esetén épitheték
be.

b)A szennyvizcsatornaval még el nem latott utcakban a szennyvizcsatorna
kiépitéséig korszerli kdzmipotidként zart szennyviztarold, vagy szennyviztisztitd
berendezés alkalmazando.

C)A szennyvizcsatorna-halézat kiépulését kdvetéen a teleplilés belteriiletén az épitési
engedély megadasanak feltétele az ingatlan szennyvizhaldzatra kétése.

(4)Epiilet épitése csak olyan telken engedélyezhetd, amelynek kozteriiletrdl, vagy onallé
helyrajzi szammal rendelkez6 maganutrél gépjarmivel kdzvetlendl torténé megkozelitése
biztositott.

(5)Telepliléskdzpont vegyes terllet kivételével minden beépitésre szant terileten az
épitmények, o6nalld rendeltetési egységek, terlletek rendeltetésszerii hasznalatahoz az
OTEK 42.§-aban meghatarozott mértékli jarmitaroldt, parkoldhelyet, rendszeres
teherszallitds esetén rakoddhelyet sajat telken belll kell biztositani. Telepuléskézpont
vegyes terlleten a kozterileti parkolas a helyi parkolasi rendelet figyelembevételével
engedélyezhetd.

Il. Fejezet
Telepiilésszerkezet, teriilet-felhasznalas

6.§

(DA belterileti hatarvonalat a V-1, V-2/1 és V-2/2 jell (szabalyozasi) tervlapok tiintetik fel. A
telepilés fejlesztéssel érintett, jelen rendelet hatalybalépésekor kilterileti foldrészleteinek
belteriletbe vonasat a belterlleti épitési lehetéségek kimerulése utan, a szabalyozasi
tervlapokon abrazolt belteruleti hatarvonalon belll a konkrét épitési igényekkel alatamasztott
utemezéssel, szakaszosan kell végrehajtani.

(2)Jelen rendelet és a hozza tartoz6 szabalyozasi terv

a)a telepulés igazgatasi teruletét beépitésre szant, valamint beépitésre nem szant
tertletre, ezeken belll pedig kilénbdzd terilet-felhasznalasi egységekre osztja fel,
b)a beépitésre szant terliletbe tartozé terllet-felhasznalasi egységek terlleteit
kilénbdzb épitési dvezetekbe,

c)a beépitésre nem szant terlletbe tartozoé terilet-felhasznalasi egységek terlleteit
kulénbdzb dvezetekbe sorolja,

d)az épitési Ovezeteket, illetbleg Ovezeteket kOzteruletekre és kozterlletnek nem
min&suld teriletekre osztja.
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(3)Gydnk Nagykdzség igazgatasi teriletének beépitésre szant terlletei a kdvetkezd terllet-
felhasznalasi kategériakba sorolhatok:

a)lakoterilet
falusias lakoterdlet,
b)vegyes terilet
telepuléskdzpont vegyes tertlet,
c)gazdasagi terulet
kereskedelmi, szolgaltato tertlet,
ipari terdlet,
d)kaloénleges tertlet
temet6 céljara,
sportolasi célra,
rendezvények lebonyolitasa céljara,
borgazdasagi célra,
hulladékgazdalkodasi célra.

(4)A telepulés igazgatasi teriletének beépitésre nem szant teriletei a kdvetkezdk:

a)kozlekedési és kdzmiteriilet,
b)zoldterllet,

c)erdéterilet,
d)mez8gazdasagi terllet,
e)vizgazdalkodasi terlet.

(5)A terulet-felhasznalasi egységeket, hataraikat és jelkulcsukat a V-1, V-2/1 és V-2/2 jelii
szabalyozasi tervek mutatjak be.

BEEPiTESRE SZANT TERULETEK
Altalanos eldirasok

7§

(1)Kornyezetterhelési hatarértékek

a)Az U] létesitmény kialakitasanal, a meglévé, illetve Uj technoldgiak izemeltetésénél

teljesiteni kell a kdrnyezeti levegbtisztasagi kdvetelményeket és a levegdtisztasag-

védelmi eldirasokat, valamint hatarértékeket.
[Jovahagyaskor: Az uj létesitmény kialakitasanal, a meglévd, illetve uj
technolégiak lizemeltetésénél a levegb védelmével kapcsolatosan kiadoftt
21/2001. (ll.14.) Korm. rendelet és a végrehajtasara kiadasra keril6
Jjogszabalyok szabalyait kell alkalmazni. A légszennyezettségi hatarértékeket,
a helyhez kétott legszennyez pontforrasok kibocsatasi hatarértékeit a 4/2004.
(IV.7.) KWM-ESZCSM-FVM egyiittes rendelettel mdodositott 14/2001. (V.9.)
KOM-EiUM-FVM egyiittes rendelet tartalmazza. Az egyes tevékenységek és
berendezések illékony szerves vegyllet kibocsatasanak korlatozasardl a
10/2001. (IV.19.) K6M, a 140 kW és az ennél nagyobb, de 50 MWy-nal
kisebb névleges bemené hdételjesitményl tlizel6berendezések légszennyezé
anyagainak technolbgiai kibocsatasi hatarértékeirél a 23/2001. (XI.13.) K6M
rendelet rendelkezik.]

b)Elévizbe bocsatott szennyez6éanyag-tartalomra vonatkozd hatarértékeket be kell

tartani.
[Jovahagyaskor: A felszini vizek minésége védelmének szabalyairdl szo6lo
220/2004. (VI.21.) Kormanyrendelet; 2005. december 31-ig a meglévé
kibocsatasokra vonatkozéan az él6vizbe bocsatott szennyezbanyag-
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tartalomra vonatkozo hatarértékeket a felszini vizek minésége védelmének
egyes szabalyairdl szol6 203/2001. (X.26.) Korm. rendelet alapjan a hasznalt
és szennyvizek kibocsatasi hataréertékeirdl és alkalmazasuk szabalyairdl szolo
9/2002. (111.22.) K6EM-K6VIM egyiittes rendelet hatarozza meg.]
C)A koézcsatorna-haldzatba bocsatott szennyviz vagy folyékony hulladék esetén a
szennyez®anyag-tartalomra vonatkozé kiuszobértékeket be kell tartani.
[Jovahagyaskor: a felszini vizek minésége védelmének szabalyairdl szolo
220/2004. (VII.21.) Korményrendelet; 2005. december 31-ig a meglévé
kibocsatasokra vonatkozéan a kézcsatorna-halézatba bocsatott szennyviz
vagy folyékony hulladék esetén a szennyezbanyag-tartalomra vonatkozd
kiiszbbértékeket a csatornabirsagrol szol6 204/2001. (X.26.) Korm. rendelet
tartalmazza.]
d)Zajt kibocsaté berendezés, telephely, tevékenység ugy Ilétesithets, illetve
uzemeltethet6, hogy =zajkibocsatasa nem haladhatja meg az eldirt zajterhelési
hatarértéket a zajtdl védendd tertileteken.
[Jovahagyaskor: Zajt kibocsatd berendezés, telephely, tevékenység
létesithetésének, illetve (zemeltetésének zajkibocsatasi, zajterhelési
hatarértékeit, a zajtol védendé teriileteken a 8/2002. (l1l.22.) KO6M-EiM
egylittes rendelet 1. sz. melléklete tartalmazza, mely a kibocsatasi hatarérték
megallapitasanak az alapja.]
e)Meglévé kozlekedési utvonalak melletti, Uj telekalakitasu és tervezés(li, vagy
megvaltozott Ovezeti besorolasu terlleteken, megfeleld beépitési tavolsag
meghatarozasaval, az éplletek védett homlokzatainak megfeleld tajolassal, illetve
milszaki intézkedésekkel kell biztositani az el&irt zajterhelési hatarértékek
teljesulését.
[Jovahagyaskor: Az érvényesitendd zajterhelési hatarértékeket a 8/2002.
(111.22.) KEM-EiM egytittes rendelet 3. sz. melléklete tartalmazza.]
f)Uj ut létesitésének, a forgalmi viszonyok lényeges és tartds megvaltozasat
eredményez® felljitas, korszerlisités tervezésekor a zajterhelési hatarértékeket
érvényesiteni kell. Ennek érdekében a hosszu tavra tervezett forgalom figyelembe
vételével zajcsokkentd létesitmények, berendezések alkalmazasat kell sziikség
esetén eldirni.
[Jovahagyaskor: Az érvényesitendd zajterhelési hatarértékeket a 8/2002.
(111.22.) KEM-E(M egyiittes rendelet 3. sz. melléklete tartalmazza.]
g)Epiiletek zajtél védendd helyiségeiben az épiilet rendeltetésszerli hasznalatat
biztositd kulénb6z6 technikai berendezésektél és az épuleten belél vagy azzal
szomszédos épuletben folytatott tevékenységbdl eredd egyittes zaj nem haladhatja
meg az elbirt hatarértékeket.
[Jovahagyaskor: Az érvényesitendd zajterhelési hatarértékeket a 8/2002.
(11.22.) KEM-E(M egydittes rendelet 4. sz. melléklete tartalmazza.]

(2)A terepszint alatti épitmények

a)Beépitésre szant terlleten terepszint alatti épitmény a megfelel6 muiszaki
megoldasok alkalmazasaval barhol létesithetd (Id. jelen rendelet 4.§ (1) bekezdés
eléirasait).

b)A telepulés terlletén 6nallé pince csak geotechnikai munkarésszel kiegészitett
talajmechanikai szakvélemény alapjan létesithetd.

c)Pince csak épitett szerkezettel alakithato ki.

d)Terepszint alatti épitmény csak az épitési helyen bellil emelkedhet ki a
terepszintbdl.

e)Terepszint alatti épitmény foldalatti részei sem nyulhatnak a szomszédos
ingatlanok ala.
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Falusias lakéteriilet

8.§

(1)A kozség Osszes lakoterulete falusias lakoterllet, amely lakdéplletek, mezd- és
erd6gazdasagi épitmények, tovabba a helyi lakossagot szolgalé, nem zavard hatasu
kereskedelmi, szolgaltatd és kézmdipari épitmények elhelyezésére szolgal.

(2)A terlleten az OTEK 14.§
Uzemanyagtoltd kivételével.

(2) bekezdése szerinti épitmények helyezheték el

(3)A terllet dvezeti tagozodasat a V-2/1 és V-2/2 jelli szabalyozasi tervlap tlnteti fel. Az
épitési dvezetekben betartando telekalakitasi és épitési eléirasok a kovetkezék:

a)Az ,,Lf-K1” jell épitési dvezet

Az épitési telek kialakitasara és beépitésére vonatkozé paraméterek

telekalakitas

nyeles telek nem alakithaté ki

lakasszam

telkenként legfeljebb 2 lakas épithet6

legkisebb telekteriilet

kialakult és beépitett 250 m2,
kialakult, jonnan beépitheté 480 m2,
ujonnan Kialakithatd és beépithetb 800 m2

legkisebb/legnagyobb utcai
telekszélesség

kialakult és beépllt 8 m /60 m,
kialakult, Gjonnan beépitheté 14 m / kialakult,
ujonnan kialakithatd és beépithet6 14 m /30 m

beépitési mod

oldalhataron allé, hagyomanyoshoz igazodé fésis
beépités

legnagyobb beépitettség

30%, de legfeljebb 500 m2

legkisebb/legnagyobb
épitménymagassag

utcai éptlet esetén 3,50 m / 5,00 m,
(ezen belll az utcai homlokzat magassaga a kialakult
utcaképhez igazodjon)
udvari épllet esetén 2,50 m /5,00 m
a megengedett maximumot kialakultan meghaladé
magassagu épitmény megtarthatd, a kialakult
épitménymagassaggal atépithetd, bévithetd

elékert szabalyozasi terv szerint, az ott nem jeldlt esetekben a
kialakult utcaképhez igazodjon
oldalkert 6m
(Id. jelen rendelet 4.8 (4) bekezdést is)
hatsoékert szabalyozasi terv szerint, az ott nem jeldlt esetekben az

utcafronttol szamitott 50 m épithetd be, de legalabb 6 m

zoldfellileti mutato

min. 40%

Epiilet

ekre vonatkozé megkotések

tetéidom és hajlasszég

nyeregtetd 35-45 fok hajlasszdggel, a tet6idom formaja
és a tetégerinc iranya a kialakult utcaképhez igazodjon

tetéhéjalas

hagyomanyos szinezés(i égetett agyagcserép, vagy a
felliletében és szinében ahhoz hasonlé egyéb tetéfedd
anyag

homlokzatszinezés és diszités

a homlokzatokon a telepllésen hagyomanyos szinezést
és diszitést kell alkalmazni

épuletszélesség

legfeljebb 8,5 m

Gyo
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utcai kerités

1,8 m magas Kkerités a
formak és

épitett jellegli, legfeljebb
telepllésen hagyomanyos épitéanyagok,

diszitések felhasznalasaval

b)Az , Lf-K2” jell épitési dvezet

Az épitési telek kialakitasara és beépitésére vonatkozé paraméterek

telekalakitas

nyeles telek nem alakithaté ki

lakasszam

telkenként legfeliebb 2 lakas épithet6

legkisebb telekteriilet

kialakult és beépitett 420 m2,
kialakult, Gjonnan beépithet6 450 m2,
Ujonnan kialakithat6 és beépithet6 540 m2

legkisebb/legnagyobb utcai
telekszélesség

kialakult és beépilt 10 m /55 m,
kialakult, tjonnan beépithetd 18 m / kialakult,
ujonnan kialakithatd és beépithet6 20 m /30 m

beépitési mod

oldalhataron allé beépités

legnagyobb beépitettség

500 m2-t el nem éro6 telektertilet esetén 40%, de
legfeljebb 150 m2,
500 m2, vagy azt meghaladé telekterilet esetén 30%

legkisebb/legnagyobb
épitménymagassag

utcai éplilet esetén 3,50 m /4,50 m,
(ezen belll az utcai homlokzat magassaga a kialakult
utcaképhez igazodjon)
udvari épllet esetén 2,50 m /4,00 m

elékert szabalyozasi terv szerint, az ott nem jeldlt esetekben a
kialakult utcaképhez igazodjon
oldalkert 6m
(Id. jelen rendelet 4.§ (4) bekezdést is)
hatsokert 3m
zoldfellileti mutaté min. 30%

Epiilet

ekre vonatkozé megkotések

tetéidom és hajlasszég

nyeregtetd 35-45 fok hajlasszoggel, a tetéidom formaja
és a tetdgerinc iranya a kialakult utcaképhez igazodjon

tetéhéjalas

hagyomanyos szinezés(i égetett agyagcserép, vagy a
felliletében és szinében ahhoz hasonlé egyéb tetéfedd
anyag

homlokzatszinezés és diszités

a homlokzatokon a telepulésen hagyomanyos szinezést
és diszitést kell alkalmazni

épuletszélesség

legfeljebb 8,5 m

utcai kerités

1,8 m magas Kkerités a
formak és

épitett jellegli, legfeljebb
telepllésen hagyomanyos épitéanyagok,
diszitések felhasznalasaval

c)Az ,Lf-K3” jell épitési Ovezet

Az épitési telek kialakitasara és beépitésére vonatkozé paraméterek

telekalakitas

nyeles telek nem alakithaté ki

lakasszam

telkenként legfeljiebb 4 lakas épithet6

legkisebb telekteriilet

720 m2

legkisebb utcai telekszélesség

20m

Gyo
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beépitési méd

szabadonall6

legnagyobb beépitettség

30%

legkisebb/legnagyobb
épitménymagassag

utcai épilet esetén 6,00 m/ 7,00 m,
(ezen belll az utcai homlokzat magassaga a kialakult
utcaképhez igazodjon)
udvari épllet esetén 2,50 m /4,00 m

elékert a kialakult utcaképhez igazodjon
oldalkert OTEK szerint
hatsokert 3m

zoldfellileti mutaté min. 40%

Epiilet

ekre vonatkozé megkotések

tetéidom és hajlasszog

magastetd 35-45 fok hajlasszdggel, a tetéidom formaja
es a tetbgerinc iranya a kialakult utcaképhez igazodjon

tetohéjalas

hagyomanyos szinezés(i égetett agyagcserép, vagy a
fellletében és szinében ahhoz hasonlé egyéb tetéfedd
anyag

homlokzatszinezés és diszités

a homlokzatokon a teleplilésen hagyomanyos szinezést
és diszitést kell alkalmazni

utcai kerités

épitett jellegl, legfeljebb
telepllésen hagyomanyos épitéanyagok,

1,8 m magas kerités a
formak és

diszitések felhasznalasaval

e)Az ,Lf-1” jell épitési dvezet

Az épitési telek kialakitasara és beépitésére vonatkozé paraméterek

telekalakitas

nyeles telek nem alakithaté ki

lakasszam

telkenként legfeliebb 2 lakas épithet6

legkisebb telekteriilet

900 m2

legkisebb/legnagyobb utcai
telekszélesség

18 m/25m

beépitési mod

oldalhataron allé

legnagyobb beépitettség

30%

legkisebb/legnagyobb
épitménymagassag

utcai éptlet esetén 3,50 m /4,50 m,
(ezen belll a lejtd feléli homlokzat magassaga nem
haladhatja meg az 5,00 m-t)
udvari épllet esetén 250 m /4,00 m

elékert 5 m, ez egyben az utcai épitési vonal utcai telekhatartdl
mért tavolsaga is
oldalkert 6 m
hatsokert az utcafronttol szamitott 50 m épithetd be, de legalabb
6m
zoldfeliileti mutaté min. 40%

Epiiletekre vonatkoz6 megkotések

tetéidom és hajlasszég

magasteté 35-45 fok hajlasszdggel, a f6 tetégerinc az
oldalhatarral parhuzamos legyen. Utcai homlokzaton
telies kontyolds nem engedélyezhetd.

tetéhéjalas

hagyomanyos szinezés(i égetett agyagcserép, vagy a
feliletében és szinében ahhoz hasonlé egyéb tetéfedd

anyag

Gyo
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homlokzatszinezés és diszités

a homlokzatokon a telepllésen hagyomanyos szinezést
és diszitést kell alkalmazni

épiiletszélesség

legfeljebb 8,5 m

utcai kerités

épitett jellegl, legfeliebb 1,8 m magas kerités a
telepllésen hagyomanyos épitéanyagok, formak eés
diszitések felhasznalasaval

f)Az ,,Lf-2” jell épitési bvezet

Az épitési telek kialakitasara és beépitésére vonatkozé paraméterek

telekalakitas

nyeles telek nem alakithaté ki

lakasszam

telkenként legfeljebb 2 lakas épithetd

legkisebb telekteriilet

900 m2

legkisebb/legnagyobb utcai
telekszélesség

20m/25m

beépitési mod

szabadonall6

legnagyobb beépitettség

30%

legkisebb/legnagyobb
épitménymagassag

utcai éplilet esetén 3,00 m /4,00 m,
(ezen belll a lejt6 feldli homlokzat magassaga nem
haladhatja meg a 4,50 m-t)
udvari épllet esetén 2,50 m /4,00 m

elékert 5-8 m, ez egyben az utcai épitési vonal utcai telekhatartol
mert tavolsaga is
oldalkert OTEK szerint
hatsokert az utcafronttél szamitott 50 m épithetd be, de legalabb
6 m
zoldfellileti mutaté min. 50%

Epiiletekre vonatkozé megkotések

tetéidom és hajlasszég

magastet6 20-30 fok hajlasszdggel, kontyolas kotelezd.

tetéhéjalas

hagyomanyos szinezésli égetett agyagcserép, vagy a
feliletében és szinében ahhoz hasonlé egyéb tetéfedd
anyag

homlokzatszinezés és diszités

a homlokzatokon a teleplilésen hagyomanyos szinezést
es diszitést kell alkalmazni

épiiletszélesség

legfeljebb 8,5 m

utcai kerités

1,2-1,5 m magas él6sdvény, vagy a kozterulet feldl
ndvénnyel takart attort kerités

(4)Udvari épuletek elhelyezése:

a)Oldalhataron all6 utcai épllet esetén azzal azonos oldalhatarra és épitészeti
egységet alkotva épitendd. Gerincmagassaga a lakoépuletét Lf-K1 jeli épitési
Ovezetben az Ovezeti elGirasokban szerepl6 legnagyobb épitménymagassag
figyelembe vétele mellett legfeliebb 1,0 m-rel meghaladhatja, egyéb épitési
Ovezetekben nem haladhatja meg.

b)Szabadonallé utcai épllet esetén vagy a 2.§ (8) bekezdés szerinti oldalhatarra,
vagy az utcai épulet takarasaban, azzal épitészeti egységet alkotva épitendd.
Gerincmagassaga az utcai épuletét nem haladhatja meg.

c)lkresen csatlakozo utcai épllet esetében a kézds telekhatarra épitendé a zartsoru
beépités szabalyai szerint.
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d)Ujonnan épiilé gazdasagi épliilet és a lakoépiilettdl kiilénallé garazs az utcafrontra
nem telepithetd, ezért amennyiben megépitésikre a lakdéplletét megelézéen kerdl
sor, az épitési engedélykérelemben szerepl® helyszinrajzon a lakéépulet késébbi
elhelyezhet6ségének biztositasa érdekében annak varhato helyét is jeldlni kell.
e)Az oldalhatarra merélegesen befordulé gazdasagi éplletek (keresztcsirdk, istallok,
gorék) szabalyozasa
el)Kialakult épliletek atépitése
A torténetileg kialakult éplletek az eredett meg nem haladd
épitménymagassaggal és éplletszélességgel eredeti helylikén atépitheték, a
kialakult telepitési tavolsagok tarthatok, de a kulon jogszabalyban el8irtnal
kialakultan kisebb telepitési tavolsagok esetén az alkalmazandd szerkezeti
elemek meghatarozasara az épitési engedélyezési eljarasba az illetékes
tlzvédelmi szakhatésagot be kell vonni.
e2)Uj épiiletek elhelyezésének feltételei
-legalabb 25 m elékert
-mindkét véghomlokzat tlizfalas kialakitasa esetén a szomszéd telken allo
hasonlé adottsagu épllettel zartsorusithato
f)Lakoépllettel ellenkez6 oldalhatar mentén allé gazdasagi épliletek szabalyozasa
f1)Kialakult épliletek atépitése
A torténetileg kialakult épuletek az eredetit meg nem haladd
épitménymagassaggal és épuletszélességgel eredeti helylkén atépitheték, a
kialakult telepitési tavolsagok tarthaték, de az alkalmazandd szerkezeti
elemek meghatarozasara az épitési engedélyezési eljarasba az illetékes
tlzvédelmi szakhatdsagot be kell vonni.
f2)Uj épiiletek elhelyezése
Nem engedélyezheté.

(5)A terileten a gaznemi égéstermékek homlokzati kivezetése a helyi egyedi védelem alatt
allo épuletek valamennyi homlokzata, valamint a miemléki kérnyezetbe tartozé, de egyedi
védelem alatt nem allé épuletek utcai homlokzata kivételével a mindenkor érvényben |évé
orszagos szabvanyok betartasaval engedélyezhetd.

(6)A terlleten napkollektor, parabola-antenna, valamint klimaberendezés kultéri egysége
utcai homlokzaton és utcafronti tet6fellleten nem helyezhet6 el.

Vegyes teriilet
Telepliléskézpont vegyes teriilet
(A terileten az OTEK 16.§ szerinti épitmények helyezheték el parkoldhaz és

Uzemanyagtoltd kivételével.

(2)A terllet 6vezeti tagozodasat a V-2/1 jell szabalyozasi terviap tunteti fel. Az épitési
Ovezetekben betartandé telekalakitasi és épitési elirasok a kovetkezék:

a)A ,,Vt-1” jell épitési dvezet.

legkisebb telekteriilet 800 m2

(ezt az értéket kialakultan el nem ér6 telken az dvezeti
elbirasok betartasaval kiadhato épitési engedély)

legkisebb utcai telekszélesség 12m

beépitési méd zartsoru

Gyonk helyi épitési szabalyzata
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legnagyobb beépitettség

50%, saroktelek esetében 75%

legkisebb/legnagyobb
épitménymagassag

utcai épllet esetében 4,50 m/ 6,50 m
(ezen belll a szomszédos utcai homlokzatok magassaga
legfeljebb 50 cm-rel térhet el egymastdl)
udvari épulet(szarny) esetében 3,00 m /4,50 m
(a megengedett maximumot kialakultan meghaladé
épitmények megtarthatok, kialakult
epitménymagassagukkal atépitheték, bovithetdk)

elékert a Dozsa Gyorgy térre nézd telekhatarok fel6l 0 m, ez
egyben az utcai épitési vonal is,
egyebekben szabalyozasi terv szerint, ennek hianyaban
a kialakult utcaképhez igazodjon
oldalkert OTEK szerint
hatsoékert szabalyozasi terv szerint, ennek hianyaban 3 m
zoldfellileti mutaté min. 20%

utcai kerités

épitett jellegli, témor, legfeljebb 2,0 m magas kerités a
telepllésen hagyomanyos épitéanyagok, formak és
diszitések felhasznalasaval

Epiiletekre vonatkozé megkotések

tetéidom és hajlasszég

magastetd 35-45 fok hajlasszéggel, a tetdidom formaja a
kialakult utcaképhez igazodjon

tetéhéjalas

hagyomanyos szinezésl égetett agyagcserép, vagy hédfarka
betoncserép

homlokzatszinezés

a homlokzatokon a telepulésen hagyomanyos szinezést kell
alkalmazni

épiiletszélesség

utcafronttal parhuzamos éplletszarny esetén legfeliebb 12 m,
oldalhatarral parhuzamos épuletszarny esetén legfeljebb 8 m

utcai homlokzat

garazs az utcardl kézvetlenll nem nyithatd, kapuathajté utcai
lezarasa csak hagyomanyos szerkezettel és nyitasi moddal
torténhet.

b)A ,,Vt-2” jell épitési dvezet.

legkisebb telekteriilet

kialakult és beépdlt 140 m2,
ujonnan Kialakithatd és beépithetb 400 m2

legkisebb utcai telekszélesség

kialakult és beépult 9 m,
ujonnan kialakithat6 és beépithetd 12 m

beépitési méd zartsoru
legnagyobb beépitettség 80%

legkisebb/legnagyobb
épitménymagassag

utcai éptilet esetében 4,00 m / 6,00 m
(ezen belll az utcai homlokzat magassaga a kialakult
utcaképhez igazodjon)
udvari épullet(szarny) esetében 3,00 m/ 4,50 m
(a megengedett maximumot kialakultan meghalado
eépitmények megtarthatok, kialakult
épitménymagassagukkal atépitheték)
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elékert 0 m, ez egyben az utcai épitési vonal is
oldalkert OTEK szerint

hatsokert Om

zoldfeliileti mutaté min. 10%

utcai kerités

épitett jellegli, témor, legfeljebb 2,0 m magas kerités a
telepllésen hagyomanyos épitéanyagok, formak és
diszitések felhasznalasaval

Epiiletekre vonatkozé megkotések

tetdidom és hajlasszog

magastetd 35-45 fok hajlasszéggel, a tetdidom formaja a
kialakult utcaképhez igazodjon

tetéhéjalas

hagyomanyos szinezésl égetett agyagcserép, vagy hédfarku
betoncserép

homlokzatszinezés

a homlokzatokon a teleplilésen hagyomanyos szinezést kell
alkalmazni

épiiletszélesség

utcafronttal parhuzamos épuletszarny esetén legfeljebb 12 m,
oldalhatarral parhuzamos épuletszarny esetén legfeljebb 8 m

utcai homlokzat

garazs az utcardl kézvetlenll nem nyithatd, kapuathajté utcai
lezarasa csak hagyomanyos szerkezettel és nyitasi mdddal
torténhet.

C)A ,,Vt-3” jell épitési dvezet.

legkisebb telekteriilet 4000 m2
legkisebb utcai telekszélesség 35m
beépitési méd zartsoru
legnagyobb beépitettség 25%

legkisebb/legnagyobb
épitménymagassag

utcai éplilet esetében 6,00 m/ 8,00 m
udvari épulet(szarny) esetében 3,00 m/ 10,00 m

elokert

0 m, ez egyben az utcai épitési vonal is

oldalkert OTEK szerint
hatsokert 3m
zoldfellileti mutato min. 20%

kozteriileti kerités

épitett jellegl, tdmor, legfeljebb 2,0 m magas kerités a
telepulésen hagyomanyos épitéanyagok, formak és
diszitések felhasznalasaval

Epiiletekre vonatkozé megkotések

tetdidom és hajlasszog

magastetd 35-45 fok hajlasszéggel, a tetdidom formaja a
kialakult utcaképhez igazodjon

tetéhéjalas

hagyomanyos szinezésl égetett agyagcserép, vagy hodfarku
betoncserép

homlokzatszinezés

a homlokzatokon a telepllésen hagyomanyos szinezést kell
alkalmazni

d)Az ,,Vt-4” jell épitési Ovezet

Az épitési telek kialakitasara és beépitésére vonatkozé paraméterek

legkisebb telekteriilet

kialakult (1,7 ha)

legkisebb utcai telekszélesség

kialakult (117 m)

beépitési méd

szabadonallo
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legnagyobb beépitettség

25%

legkisebb/legnagyobb
épitménymagassag

3,00m /10,00 m

elékert szabalyozasi terv szerint
oldalkert OTEK szerint
hatsokert -
zoldfellileti mutato min. 40%

e)A ,,Vt-5” jelll épitési dvezet
legkisebb telekteriilet 2.500 m2
beépitési mod szabadonallo
legnagyobb beépitettség 30%
legkisebb/legnagyobb 2,50m /7,50 m

épitménymagassag

elékert a kialakult utcaképhez igazodjon
oldalkert OTEK szerint
hatsokert 10 m

zoldfeliileti mutaté min. 40%

épitett jelleg, legfeljebb 1,8 m magas kerités a
telepllésen hagyomanyos épitéanyagok, formak és
diszitések felhasznalasaval

utcai kerités

Epiiletekre vonatkozé megkotések

tetéidom és hajlasszég magastetd 35-45 fok hajlasszéggel, a tetdidom formaja a
kialakult utcaképhez igazodjon

tetéhéjalas hagyomanyos szinezésl égetett agyagcserép, vagy hédfarku
betoncserép

homlokzatszinezés a homlokzatokon a telepulésen hagyomanyos szinezést kell
alkalmazni

f)A ,,Vt-6” jeli épitési Ovezet az orszagos védettségl volt Magyary-Kossa kuria
terulete.

f1)Az épitési Ovezetbe az épllet orszagos védettségéhez igazodo, kdzcélu,
elsésorban idegenforgalmat vonzo funkcié telepitendd.

f2)Az épitési Ovezetben az épitési hatésagi jogkdért a Kulturalis
Orokségvédelmi Hivatal gyakorolja.

f3)Az épitési dvezetben telekalakitas és épités a Kulturalis Orokségvédelmi
Hivatal elGirasai szerint torténhet.

0)A ,,Vt-7” jell épitési dvezet (a telepuléskdzpont fejlesztési tertlete)

épitménymagassag

legkisebb telekteriilet 1000 m2
legkisebb utcai telekszélesség 25m
beépitési méd szabadonallé
legnagyobb beépitettség 50%
legkisebb/legnagyobb 4,50 m/6,50m

(a megengedett maximumot kialakultan meghaladd

épitmények megtarthatok, kialakult
épitménymagassagukkal atépithetbk)
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elokert szabalyozasi terv szerint, ennek hianyaban a kialakult
utcaképhez igazodjon
oldalkert OTEK szerint
hatsoékert szabalyozasi terv szerint, ennek hianyaban 4 m
zoldfellileti mutato min. 20%
utcai kerités eépitett jelleg, legfeljebb 1,8 m magas kerités a
telepullésen hagyomanyos épitéanyagok, formak és
diszitések felhasznalasaval

Epiiletekre vonatkozé megkotések

tetdidom és hajlasszog magastetd 35-45 fok hajlasszéggel, a tetdidom formaja a
kialakult utcaképhez igazodjon

tetohéjalas hagyomanyos szinezésl égetett agyagcserép, vagy hoédfarku
betoncserép

homlokzatszinezés a homlokzatokon a teleplilésen hagyomanyos szinezést kell
alkalmazni

(3)Udvari épuletek, éplletszarnyak elhelyezése zartsoru beépitési mod esetén:

a)Az utcai éplletek zartsorusitasanak elésegitése érdekében az utcafronttdl szamitott
12 m-es terlletsavban zartsoru csatlakozasi lehetéséget kell biztositani (tlizfalas
zarédas).

b)Az utcafronttdl szamitott 12 m-t meghaladd tavolsagra tervezett udvari éplletek,
éplletszarnyak E-D iranyl utca esetén az északi oldalhatarra, K-Ny iranyd utca
esetén a kialakult allapothoz igazodva épuljenek az oldalhataron allé beépitési mod
szabalyai szerint.

(4)A teruleten a gaznemi égéstermékek homlokzati kivezetése a helyi egyedi védelem alatt
allé épuletek valamennyi homlokzata, valamint a miemléki kdrnyezetbe tartozo, de egyedi
védelem alatt nem all6 épuletek utcai homlokzata kivételével a mindenkor érvényben lévé
orszagos szabvanyok betartasaval engedélyezhetd.

(5)A terlleten napkollektor, parabola-antenna, valamint klimaberendezés kultéri egysége
utcai homlokzaton és utcafronti tet6fellleten nem helyezhet6 el.

Gazdasagi terilet
Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet
10.§

(1)A terulet els6sorban nem jelentds zavaré hatasu gazdasagi tevékenységi célu épuletek
elhelyezésére szolgal.

(2)A teriileten az OTEK 19.§ szerinti épitmények helyezhetsk el.

(3)A V-2/1 és V-2/2 szabalyozasi tervlapon lehatarolt terlleten betartandé telekalakitasi és
épitési elbirasok a kovetkezok:

a) ,,Gksz” jell épitési dvezet

legkisebb telekteriilet 1500 m2
legkisebb utcai telekszélesség 30m
beépitési méd szabadonallé
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legnagyobb beépitettség 60%
legkisebb/legnagyobb 250m/7,50m
épitménymagassag Id. 4.8 (3) bekezdést is

elokert 10 m (az el6kertben legfeljebb 15 m2 beépitett

alapteruletd és legfeljebb 3,5 m épitménymagassagu
portaépulet elhelyezhet)

oldalkert OTEK szerint

hatsokert 8m

zoldfeluleti mutaté min. 20%

utcai kerités épitett jellegll, attort, 1,8 —2,0 m magas kerités

(4)Az épitési telkek oldalsé és hatsé telekhatara mellett, attél min. 1,5 m-es tavolsagra, a
jelen rendelet 26.§-ban részletezett belltetési kotelezettség alapjan legalabb 1 sor, a
szabalyozasi terven jeldlt esetekben az oft jeldlt szélességl, harom lombkorona-szintd,
szaktervez® altal kivalasztott, dshonos fafajokbdl allo védéfasitas telepitendé és tartando
fenn. Ugyancsak a 26.§ szerinti belltetési kotelezettség vonatkozik az épitési telkek belsé
novényesitésére, ami szaktervez6 altal készitett tajrendezési terv alapjan térténhet. A belsd
zoldfelUletek legalabb 40%-at 6shonos fafajokkal fasitani kell.

(5)A terlileten a gaznem( égéstermékek homlokzati kivezetése a mindenkor érvényben lévé
orszagos szabvanyok betartasaval engedélyezhetd.

Ipari gazdasagi teriilet
11.§

(2)A terllet olyan gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek mas
beépitésre szant terlleten nem helyezheték el.

(2)A tertlet a V-1, V-2/1 és V-2/2 jelli szabalyozasi terven jeldlt épitési dvezetekre tagolodik.
Az egyes épitési Ovezetekben betartando épitési eldirasok a kovetkezdk:

a) ,,Gip-E” jelli épitési dvezet — egyéb ipari terilet

Az épitési telek kialakitasara és beépitésére vonatkozé paraméterek

legkisebb telekteriilet 1500 m2

legkisebb utcai telekszélesség 30m

beépitési méd szabadonallé

legnagyobb beépitettség 50%
legkisebb/legnagyobb 2,50m /10,00 m
épitménymagassag Id. 4.§ (3) bekezdést is

elokert Uj épités esetén 5 m (az elékertben legfeljebb 15 m2

beépitett alapteriletli és legfeljebb 3,5 m
épitménymagassagu portaépulet elhelyezhet)

oldalkert OTEK szerint

hatsékert 6 m

zoldfellileti mutaté min. 25%

utcai kerités épitett jellegli, attort, 1,8 —2,0 m magas kerités

b) ,,Gip-Z” jell épitési dvezet — jelentés mértékl zavard hatasu tertlet

Az épitési telek kialakitasara és beépitésére vonatkozé paraméterek
legkisebb telekteriilet | 5000 m2

Gyonk helyi épitési szabalyzata



21

legkisebb utcai telekszélesség 50 m

beépitési méd szabadonall$

legnagyobb beépitettség 30%
legkisebb/legnagyobb 2,50 m /10,00 m
épitménymagassag Id. 4.§ (3) bekezdést is

elékert 10 m (az el6kertben legfeljebb 15 m2 beépitett

alapteruleti és legfeljebb 3,5 m épitménymagassagu
portaéplilet elhelyezhet)

oldalkert 10 m

hatsokert 10 m

zoldfeliileti mutaté min. 40%

utcai kerités épitett jelleg, attort, 1,8 — 2,0 m magas Kerités

(3)Az épitési telkek oldalsé és hatso telekhatara mellett, attél min. 1,5 m-es tavolsagra, a
jelen rendelet 26.§-ban részletezett belltetési kotelezettség alapjan Gip-E jell épitési
Ovezetben legalabb 1 sor, Gip-Z jelli 6vezetben a szabalyozasi terven jeldlt szélességd,
ennek hianyaban legalabb 10 m széles, harom lombkorona-szintli, szaktervez6 Aaltal
kivalasztott, 6shonos fafajokbdl allé védéfasitas telepitendé és tartandd fenn. Ugyancsak a
26.§ szerinti belltetési kdtelezettség vonatkozik az épitési telkek belsd ndvényesitésére, ami
szaktervezd altal készitett tjrendezési terv alapjan térténhet. A belsé zoldfellletek legalabb
40%-at 6shonos fafajokkal fasitani kell.

(4)A terileten a gaznem( égéstermékek homlokzati kivezetése a mindenkor érvényben lévd
orszagos szabvanyok betartasaval engedélyezheté.

Kiilonleges teriiletek
12.§

(DA kulonleges terlletek lehatarolasat a V-1, V-2/1 és V-2/2 jell szabalyozasi terv tlnteti fel.

(2)A ,,Kte” jell kildnleges tertilet a telepllés temetdje.
(jovahagyaskor a teriileten a temetbkrél és a temetkezésrdl sz6l6 1999. évi XLIII.
tbrvény és az ennek végrehajtasardl szol6 145/1999.(X.1.) Korm. rendelet elbirasai
érvényesek).

a)A terlleten betartand épitési el6irasok a kovetkezok:

-A terlleten szabadonalléan, 10 m-es el6-, oldal-, és hatsokert megtartasaval,
legfeliebb 100 m2 telekterllet  beépitésével, legfeliebb 4,0 m-es
épitménymagassaggal (kivéve haranglab, harangtorony), a f6 funkcidhoz kapcsoldédd
magastetés kialakitasi, hagyomanyos épitbanyagok felhasznalasaval tervezett
épitmény (pl. ravatalozo, kapolna) helyezhet6 el.

-A terulet zoldfellleti mutatoja min. 40%.

-A terlilet még fel nem hasznalt részein az el6fasitast, az utak, parcellak el6zetes
kialakitasat kertépitészeti tervek alapjan el kell végezni.

b)Otven évnél régebbi siremlék lebontasahoz, vagy athelyezéséhez a Kulturdlis
Orbkségvédelmi Hivatal szakhatosagi hozzajarulasa szikséges.

(3)A ,,Ksp” jell kildnleges terlilet a telepllés sportolasi célu terilete, ahol a kdvetkezé
épitési elbirasokat kell betartani:

Az épitési telek kialakitasara és beépitésére vonatkoz6 paraméterek
legkisebb telekteriilet 1500 m2
beépitési méd szabadonall6
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legnagyobb beépitettség 10 %
legkisebb/legnagyobb 2,50m/6,00m
épitménymagassag

elékert 10 m
oldalkert 10m
hatsokert 6m
zoldfellileti mutato min. 40%

(4)A ,,Kre” jelt kulonleges terulet nagy zoldfelulet-igényd, telepulési, vagy térségi szintd,
idegenforgalmi célokat szolgalé rendezvények lebonyolitasara fenntartott tertlet, ahol a
kovetkez6 épitési el6irasokat kell betartani:

legkisebb telekteriilet 5.000 m2
beépitési mod szabadonallo
legnagyobb beépitettség 20%
legkisebb/legnagyobb 2,50m/5,00m
épitménymagassag

elékert 10m
oldalkert 10 m
hatsoékert 10m
zoldfellileti mutato min. 60%

A tertilet roncsolt felszinl, beépitése rekultivacios terv elkészitését és végrehajtasat
kovetben torténhet.

(5)A ,,Kbg” jeli kullonleges terilet borgazdasag kialakitdsanak céljara szolgal, ahol a
kovetkez6 épitési elbirasokat kell betartani:

legkisebb telekteriilet 5.000 m2
beépitési méd szabadonallé
legnagyobb beépitettség 15%
legkisebb/legnagyobb 2,50m /5,50 m
épitménymagassag

elékert szabalyozasi terv szerint
oldalkert szabalyozasi terv szerint
hatsokert szabalyozasi terv szerint
zoldfeliileti mutato min. 60%

Epiiletekre vonatkozé megkotések

tetéidom és hajlasszég magastet6 35-45 fok hajlasszoggel

tetéhéjalas hagyomanyos szinezésl égetett agyagcserép, vagy hodfarku
betoncserép

homlokzatszinezés a homlokzatokon a telepllésen hagyomanyos szinezést kell
alkalmazni

(6)A ,,Khg” jell kildnleges terilet hulladékgazdalkodasi célra fenntartott terllet. A terllet a
V-1 szabalyozasi terven lehatarolt épitési dvezetekre tagolddik, ahol a koévetkez6 épitési
eléirasokat kell betartani:
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a)A ,,Khg-1” jell épitési dvezet telepllési szilard hulladék elhelyezése céljara

legkisebb telekteriilet 2000 m2
beépitési mod szabadonallo
legnagyobb beépitettség 10%
legkisebb/legnagyobb 250m/550m
épitménymagassag

elékert 10 m
oldalkert 10m
hatsoékert 10m
zoldfellileti mutato min. 40%

b)A ,,Khg-2” jell épitési Ovezet telepulési folyékony hulladék elhelyezése céljara

b1)A terllet rendeltetésszerli hasznalatardl és folyamatos karbantartasardl
gondoskodni kell.
b2)Az épitési elbirasok a kdvetkezék:

legkisebb telekteriilet 5000 m2
beépitési méd szabadonall$
legnagyobb beépitettség 40%
legkisebb/legnagyobb 2,50m /5,50 m
épitménymagassag

el6kert 10m
oldalkert 10m
hatsokert 10m
zoldfellileti mutato min. 20%

A BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Kozlekedési és kozmliteriilet
13.§

(1)A kozlekedési teruletek lehatarolasat és ovezeti tagozodasat a V-1, V-2/1 és V-2/2 jell
szabalyozasi tervek tlntetik fel:

Ut Kozlekedési | Kozlekedési
terllet jele terllet
szélessége
6313. sz. és 6315. sz utak kozotti uj ut KOu-1 22m
6313. sz. ut kulteruleti szakasza meglévd
(20-30 m)
6315. sz. ut kiltertleti szakasza meglévé
(18 m)
63118. sz. ut kulteruleti szakasza KOu-2 meglévo
(20-26 m)
63122. sz. Ut kiltertleti szakasza meglévé
(20-26 m)
Kalazn6 — Varsad — Szabatonpuszta KOu-3 16m
kozotti ut
Mezb6gazdasagi utak meglévd
(4-12 m)
Szélesités esetén min. 10,0 m
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Ut Kdzlekedési | Kozlekedési
terllet jele terllet
szélessége
Ady E. utca, Tancsics M. utca, Jozsef KOu-4 meglévé
A. utca, Rakoczi utca (10-22 m)
Meglévé kiszolgalo utak KOu-5 meglévé
(6-16) m
Tervezett kiszolgald utak 12-18 m
Gyalogut KOu-6 min. 4,0 m
Autébusz palyaudvar KOu-7
Vaslut terllet KOk

(2)A kozlekedési teriileten az OTEK 26.§ (3) bekezdés szerinti épitmények helyezheték el.

(3)Orszagos kozutak melletti telken épitmény csak a kulon jogszabalyok szerint helyezhet6
el.

(4)A 18 m kozterlleti szélességet eléré kozlekedesi terlleteken legalabb egyoldali (K-Ny
iranyu uttengely esetén a déli, E-D iranyu uttengely esetén a nyugati oldalon) fasitott savot
kell Iétesiteni.

(5)Kozlekedési terllet fasitdsahoz, uj fasor Iétesitéséhez legalabb kertépitészeti
engedélyezési tervet kell késziteni, amelyet az illetékes épitésugyi hatésaghoz Kkell
engedélyezésre benyujtani. A tervet a terlleten illetékes kézmiiszolgaltatokkal egyeztetni
kell. Az egyeztetésrél szolo emlékeztetd, vagy jegyzdkonyv a tervezési dokumentaciohoz
csatolandé

(6)Fasitas, fasor kialakitasa, a potlasra el6irt faj kivalasztasa soran helyben honos fajokat
kell alkalmazni.

(7)Kozlekedési nyomvonalak mellé legalabb 2,20 m térzsmagassagu, lehetbleg kétszer
iskolazott sorfa min6ségl faiskolai anyag telepithet6. Fasoroknal a minimalis telepitési
tétavolsag, és az épulethomlokzatoktol valdé minimalis telepitési tavolsag 4,0 m. Ezen
tulmenéen épuletek homlokzata el6tt a benapozas biztositéasara is figyelemmel kell lenni.

(8)A torténetileg kialakult utcak kozteruleteire vonatkozdéan (lehatarolast Id. V-2/1
szabalyozasi tervlapon) kertépitészeti arculatterv készitendd, amely meghatarozza a
szukséges tereprendezést, burkolatkialakitast, ndvényultetést, butorzatot és vilagitast.

(9)Személygépkocsi parkolok kizardlag fas-cserjés zoldsavokkal tagolt kialakitasban
létesitheték. A parkolokban 3-6 gépkocsi-allasonként 1 db kdzepes termetl fa Ultetése
kotelezdb.

(10)A telepllés teruletét érint6 kdzmivezetékek hatalyos jogszabalyok, illetve a tulajdoni
lapra bejegyzett szolgalmi sav szerinti védétavolsagait meg kell tartani.

(11)Kézmdilétesitmény épitményei (pl. szennyviz-atemelS, vizmi kut, gazfogadd allomas
stb.) az illetékes szakhatdésagok beleegyezd véleménye alapjan, a kilon jogszabalyokban
rogzitett vedétavolsagok betartasa mellett barhol elhelyezhetdk, azok szamara a technoldgiai
eléirasoknak megfeleld, az adott épitési Ovezeti, illetve Ovezeti elbirasokban rogzitett
minimalis telekteruletnél kisebb telek kialakithato.
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Zoldteriilet
14.§

(1)A telepulés zoldterUleteinek lehatarolasat a V-2/1 és V-2/2 szabalyozasi tervlap tunteti fel.
A terlleten az OTEK 27.§-ban foglaltakon tulmenbéen a kdvetkezd el6irasokat kell
megtartani:

a)A ,,Z” jelli dvezet a teleplilésen talalhatd kézparkok, jatszoterek tertlete.
-A meglévé kdzparkokat kertépitészeti terv alapjan fel kell gjitani.
-A tervezett kdzparkok belsd elrendezését, ndvényesitését taj- és kertépitész
altal készitett szaktervek alapjan kell kialakitani és fenntartani.
-Az dvezetben csak a 794/82 hrsz. kdzpark tertletén helyezhet6 el legfeljebb
1db épllet a kdvetkezb el6irasok betartasaval:
-legfeljebb 200 m2 beépitett alapterilet
-legfeljebb 4,0 m épitménymagassag
-10-10 m-es el6-, oldal- és hatsokert
-legfeljebb 8,5 m éplletszélesség
-35-45 fok hajlasszdgli magastetdvel fedett épilet égetett agyagcserép
héjalassal
-az épulet tomegaranyai, anyaghasznalata és szinezése a telepulés és
a taj épitési hagyomanyait kdvesse.

(2)A kdzparkok folyamatos karbantartasarol a telepilési dnkormanyzat gondoskodik.

Erdéteriilet
15.§

(DA teleplilés erdéterileteinek lehatarolasat a V-1, V-2/1 és V-2/2 jeli szabalyozasi
tervlapok tlntetik fel.

(2)A telepulésen talalhatdé erdéterlletek az erd6 rendeltetése szerint gazdasagi
rendeltetésii — ,,Eg” és védelmi rendeltetésii (védod) — ,,Ev” jel(i erddk.

(3)Epitési lehetéségek gazdasagi rendeltetésii (Eg) erdéteriileten

A teruleten barmilyen épitmény csak az erdd rendeltetésének megfelel6 funkcioval, 100.000
m2-t meghalado terillet(i foldrészleten, az Allami Erdészeti Szolgalat Pécsi Igazgatésaganak
bevonasaval helyezhetd el a kovetkezd elbirasok szerint:

a)Gazdasagi épulet elhelyezése esetén az ingatlan gépjarmivel torténd
megkozelitése kdz-, vagy maganutrél, lako-, vagy egyéb szallasjellegli épulet
elhelyezése esetén ezen tulmenben a vizelldtds kdézmlivezetékrdl, vagy a
kozegészségugyi szakhatdsag altal igazolt vizminéséget biztositdé helyi ellatassal,
valamint a villamosenergia ellatas az engedélyezés idejére biztositott legyen.
b)A keletkez6 szennyviz gyUljtésére, tarolasara, kezelésére egyedi kdézmilpotld
létesitmény (zart tarozé, vagy szennyviztisztitdé berendezés) alakitando ki.
c)A megengedett legnagyobb beépitettség 0,5%.
d)A beépitési mdéd szabadonalld, az épuleteket 10 m-es elé-, oldal- és hatsdkert
szabadon hagyasaval kell elhelyezni.
e)Az éplletek kiilsé megjelenitéséhez hagyomanyos épitéanyagokat, valamint a tgj
épitési hagyomanyait kovetd szinezést kell hasznaini.
f)Az éplletek a taj épitési hagyomanyainak megfeleléen egyszeri tdmegi, 30-45 fok
hajlasszdgl magastetbvel fedett kialakitasuak legyenek. Keresztszarny épithetd.
g)Gazdasagi épllet kialakitasanak feltételei:

-Az épllet féldszintes, legfeljebb 5,0 m épitménymagassagu lehet.
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h)Laké-, vagy egyéb szallasjellegli épulet kialakitasanak feltételei:
-Az épllet legfeljebb 5,0 m épitménymagassagu lehet.
-Az épllet szélességi mérete a 8,0 m-t nem haladhatja meg.

(4)A védelmi rendeltetésii (Ev) erddk kialakitasa az Allami Erdészeti Szolgalat Pécsi
Igazgatdosaga engedélyével, elsésorban 6shonos, lombhullatd fafajok alkalmazasaval,
erdbtelepitési terv alapjan torténhet. Védelmi rendeltetésti erdében épllet nem helyezhetd
el.

(5)A tgj biolégiai diverzitdsanak megtartasa érdekében a meglévd erdé6tdombok a jovében is
megtartandék.

(6)Erdéteriilet miivelési aganak megvaltoztatasa, erdéteriilet igénybevétele csak az Allami
Erdészeti Szolgalat Pécsi Igazgatosaganak engedélyével térténhet, védett termeészeti
terlleten 1év6 erd6 esetén a Duna-Drava Nemzeti Park Igazgatdsag el6zetes hozzajarulasa
alapjan.

(7)Uj erdé telepitésénél a kiilén jogszabalyban eldirtak szerint kell eljarni.
(jovahagyaskor az erdérél és az erd6 védelmérdl szolé 1996. évi LIV. térvény 35.§(4)
bek. szerint).

(8)Fentieken tulmenden a vonatkozd orszagos rendelkezéseket, valamint az OTEK 28.§-ban
eléirtakat kell megtartani.
(Jovahagyaskor a vonatkozd jogszabalyok a koévetkezbk: a természet védelmérdl
szOI6 1996. évi Llll. térvény, az erddrél és az erdd védelmérdl szolé6 1996. évi LIV.
Térvény, és a végrehajtasarol szolo 29/1997.(1V.30.) FM rendelet).

Mezb6gazdasagi teriilet
16.§

(1)A mezdgazdasagi terulet a telepulés mez6gazdasagi termelés céljara szolgalo része, ahol
az OTEK 29.§ (1) bekezdés szerinti épitmények helyezheték el
(Jovahagyaskor a vonatkozd jogszabalyok a kbévetkezék: a termdfoldrél szolo,
t6bbszér modositott 1994. évi LV. térvény, valamint a természet védelmérél szold
1996. évi Llll. térvény).

(2)A termdfoldon torténd beruhazasokat ugy kell megtervezni, hogy a létesitmények

elhelyezése a kérnyezd terlileteken a talajvédé gazdalkodas feltételét ne akadalyozza.
(Jovahagyaskor a termdfoldrél szolé6 1994. évi LV. térvény 70.§-ban foglaltaknak
megfelelen).

(3)Mlivelési ag valtasi igény esetén Id. jelen rendelet 2.§ elbirasait.

Kertes mezégazdasagi terilet
17.§

(DA terllet lehatarolasat a V-1, V-2/1 és V-2/2 jel(i szabalyozasi terviap tunteti fel.

(2)Az ,,Mk” jelt dvezet
a)Az dvezetben kialakithatd uj foldrészletek terilete legalabb 720 m2, tajképvédelmi
terlleten legalabb 1500 m2, de a teljes dvezetben legfeljebb 4000 m2, szélessége

legalabb 12 m legyen. A jovahagyas id6pontjaig kialakult és beépult telkeknél ezen
paramétereknek meg nem felel esetekben a kialakult allapot megtarthatd, bontas
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esetén a régi épullet helyén az elbirasoknak megfeleld Uj épithetd, de a kialakult
beépitettség tovabb nem névelhetd.
b)Az dvezetben az OTEK 29.§ (3) bekezdésének figyelembevételével gazdasagi
épllet, megfeleld mivelési ag és telekteriilet esetén (OTEK 29.§ (4) bekezdés)
lakdépllet épithetd a kdvetkezb eldirasok szerint:
bl)Gazdasagi épllet elhelyezése esetén az ingatlan gépjarmivel torténd
megkozelitése koz-, vagy maganutrol, lakéépllet elhelyezése esetén ezen
tulmenbéen a vizellatas kozmivezetékrél, vagy a kozegészségugyi
szakhatésag altal igazolt vizminéséget biztositd helyi ellatassal, valamint a
villamosenergia ellatas az engedélyezés idejére biztositott legyen.
b2)A keletkez6 szennyviz gylijtésére, tarolasara, kezelésére egyedi
kézmipotlo |étesitmény (zart tarozd, vagy szennyviztisztitd berendezés)
alakitando ki.
b3)Az éplleteket szabadonalld beépitési mdéddal, az illeszkedés szabalyai
szerinti, ennek hianyaban 5 m-es elékert, OTEK szerinti oldalkert, és 6 m-es
hatsékert szabadon hagyasaval kell elhelyezni.
b4)Az éplletek tdmegaranyai, anyaghasznalata és szinezése a taj épitési
hagyomanyait kdvesse.
b5)Gazdasagi éplilet kialakitasanak feltételei:
-Az épllet foldszintes, legfeljebb 4,5 m épitménymagassagu lehet.
b6)Lakdépulet kialakitasanak feltételei:
-Az épllet legfeliebb 5,0 m épitménymagassagu lehet.
-Az épllet szélességi mérete a 8,0 m-t nem haladhatja meg.
c)Terepszint alatti épitmények kozterilet, vagy idegen telek ala nem nyulhatnak,
azokat, és a meglévd épitményeket hatasteriletikkel nem érinthetik.

(3)Kertes mez&gazdasagi tertleten birtokkdzpont nem alakithaté ki.
(4)A terlleten meglévd sz8l6 és gyimdlcsiltetvények megtartandok.

Altalanos mezégazdasagi teriilet
18.§

(1)Az altalanos mez6gazdasagi terlletek (,,Ma”) lehatarolasat és mivelési aguk jeldlését a
V-1, V-2/1 és V-2/2 szabalyozasi terv tartalmazza.

(2)Szanté muivelési agu teruleten betartando eléirasok

a)A kialakithato telek legkisebb terllete 1500 m2, legkisebb szélessége 18 m.
b)A teruleten barmilyen épitmény csak az ingatlan muivelési agahoz kot6dd
funkciéval, 10.000 m2-t meghaladé teriiletii telken, az OTEK 29.§ (3) és (4) szerinti
beépitettséggel helyezhetd el a kdvetkezd elbirasok szerint:
bl)Gazdasagi épllet elhelyezése esetén az ingatlan gépjarmilvel toérténd
megkozelitése kdz-, vagy maganutrol, lakéépllet elhelyezése esetén ezen
tulmenbéen a Vvizellatdas kozmivezetékrél, vagy a kobzegészségugyi
szakhat6sag altal igazolt vizmindséget biztositd helyi ellatassal, valamint a
villamosenergia ellatas az engedélyezés idejére biztositott legyen.
b2)A keletkez6 szennyviz gyljtésére, tarolasara, kezelésére egyedi
k6zmUpotlo létesitmény (zart tarozo, vagy szennyviztisztitd berendezés)
alakitando ki.
b3)Az éplleteket szabadonalléan, 10-10 m-es el6-, oldal-, és hatsokert
szabadon hagyasaval kell elhelyezni.
b4)Az épuletek tomege, fedése, szin- és formavilaga a taj épitési
hagyomanyait kdvesse.
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b5)Gazdasagi éplilet kialakitasanak feltételei:
-Az éplilet legfeljebb 7,5 m épitménymagassagu lehet (Id. még 4.§ (3)
bekezdést is).

b6)Lakdéépulet kialakitasanak feltételei:

-Az éplulet legfeliebb 5,0 m épitménymagassagu lehet.

-Az épllet szélességi mérete a 8,5 m-t nem haladhatja meg.
(c)Vizerozionak erésen kitett lejtékon (lehatarolas V-1, V-2/1 és V-2/2 szabalyozasi
tervlapon) az erozio elleni védelem érdekében a szantéterlletek gyepesitése,
erd8sitése javasolt. Azokon a szantokon, ahol nincs lehetéség a mdivelési ag
megvaltoztatasara, j6 talajvédé ndvények termesztésével, valamint megfeleld
agrotechnika alkalmazasaval csokkentend6 az erézioveszély.

(3)Gyep, rét, legelé mivelési agu terileten betartando el6irasok

a)A terlleten kotelezd a mivelési agnak megfelel6 hasznalat és kezelés, az extenziv
mivelés.

b)A terlleten telekalakitas a (2) bekezdés a) pontja szerint engedélyezhet6.

C)A terllet természeti értéket képviseld részén (6koldgiai halézat) épulet nem
helyezhetd el.

d)A terilet természeti értéket nem képvisel6 részén épitmény a (2) bekezdés b)
pontja szerint helyezhetd el.

(4)Sz616 és gyumolcsos mivelési agu terlleten betartandé elbirasok

a)A terileten kételez6é a mlivelési agnak megfeleld hasznalat és kezelés.
b)A terlleten telekalakitas a (2) bekezdés a) pontja szerint engedélyezhetd.
C)A terlleten épitmény a (2) bekezdés b) pontja szerint helyezhet6 el.

(5)Halgazdasagi terileten betartandé eléirasok

a)A tavak kialakitasa vizjogi engedély-koteles.
b) Az Ovezetben vizkarelharitasi, valamint az elsédleges funkcidt kiszolgalo
létesitmények épitményei a kdvetkezé elbirasok betartasaval helyezhetdk el:
b1)szabadonallé beépitési maéd
b2)legfeljebb 200 m2 beépitett alapterilet
b3)legfeljebb 4,5 m épitménymagassag
b4)30-45 fok hajlasszogli magastetbvel fedett épllet elsésorban égetett
agyagcsereép, vagy a szinében és fellletében ahhoz hasonlé egyéb tetéfedd
anyagu héjalas
b5)tajbaillé szinezés
b6)legalabb 5 m-es el6-, oldal- és hatsokert
b7)terepszint alatti épitményekkel kapcsolatban jelen rendelet 7.§ (2)
bekezdés elbirasai érvényesek

(6)Birtokkdzpont, vagy a birtokkdzponthoz tartozé kiegészitdé kdzpont kialakitasanak
feltételei:

a)Birtokkdzpont, illetve a hozza tartozd kiegészité kézpont az OTEK 29.§ (5)-(8)
bekezdése, valamint jelen rendelet 18.§ (2) bekezdés b) pont b1)-b6) alpontja
el6irasai szerint alakithato ki.

b)A birtokk6zpont hatarai mentén a jelen rendelet 26.§-ban részletezett beultetési
kotelezettség alapjan kertépitész szaktervez6 altal kivalasztott, 6shonos fajokbdl allo,
legalabb 10 m széles tdbbszintes névényallomany telepitendd és tartando fenn.
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(7)Nadas mivelési agu terileten betartando el6irasok

a)A tertleten a jelenlegi miivelési ag megvaltoztatasa tilos.
b)A terlleten semmiféle épitmény nem helyezhetd el.

(8)Torténetileg kialakult, a szabalyozasi terven jeldlt kiilteruleti lakéfunkcidju ingatlanokon
betartandd el6irasok

a)Torténetileg kialakult kulteruleti lakofunkcid megtarthatod, a kialakult telken Uj épités
engedélyezheté, ha az ingatlan gépjarmivel térténé megkozelitése koz-, vagy
maganutrdl, a vizellatas kozmivezetékrél, vagy a kozegészségugyi szakhatosag altal
igazolt vizmin&séget biztositd helyi ellatassal, valamint a villamosenergia ellatas
biztositott.

b)A keletkezd szennyviz gyljtésére, tarolasara, kezelésére egyedi kdézmiipétld
létesitmény (zart tarozé, vagy szennyviztisztitdé berendezés) alakitando ki.

¢)A megengedett legnagyobb beépitettség a kialakult allapotra valo tekintettel 20 %.

d)Az éplleteket a kialakult beépitési mod szabalyai szerint, U épités esetén 5 m-es
elé-, OTEK szerinti oldal-, és 6 m-es hatsdkert szabadon hagyasaval kell elhelyezni.
e)Az épuletek tomege, fedése, szin- és formavildga a taj épitési hagyomanyait
kbvesse.
f)Gazdasagi épullet kialakitasanak feltételei:

-Az épllet féldszintes, legfeljebb 5,5 m épitménymagassagu lehet
g)Lakoépllet kialakitasanak feltételei:

-Az épllet legfeljebb 5,0 m épitménymagassagu lehet.

-Az épllet szélességi mérete a 8,0 m-t nem haladhatja meg.
h)Telekalakitas csak a (2), (3), (4) bekezdések szerinti mlivelési agra valtas, vagy
birtokkdzpont kialakitdsa esetén engedélyezhet6 a vonatkozd elbirdsok szerint.

(9)’Ma-a” jeli, nagytavon funkciévaltasra szant dvezetben betartando elbirasok:

a)Az OGvezetben a jelenlegi mivelési agnak megfelelé hasznositast a funkciévaltasig
biztositani kell.
b)Az dvezetben épitmény csak ideiglenes jelleggel helyezhet6 el.

Vizgazdalkodasi teriilet
19.§

(DA ,V” jelh terllet a vizgazdalkodassal kapcsolatos teruletek elhelyezésére szolgal
(vizfolyasok, tavak, jelentésebb arkok, vizmi terlletek).

(2)A terulet lehatarolasat a V-1, V-2/1 és V-2/2 jell szabalyozasi terv abrazolja.

(3)A ,,V-1” jeli 6vezetbe az allandd vizfolyasok, jelentésebb arkok terulete tartozik. Az
Ovezetben csak a vizligyi jogszabalyokban megengedett vizkarelharitasi létesitmények
helyezhetdk el.
(Jovahagyaskor a hullamterek, a parti savok, a vizjarta, valamint a fakado vizek altal
veszélyeztetett teriiletek hasznalatarél és hasznositasarol szolé 46/1999.(111.18.)
Korm. rendelet elGirasai szerint.)

(4)A ,,V-2” jell Ovezetbe a telepulés teruletén talalhatd vizm teruletek tartoznak.
(Jovahagyaskor elbirasok a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast
szolgélo vizilétesitmények védelmérdl szolo 123/1997.(VII.18.)sz. Korméanyrendelet
szerint.)
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(5)A ,,V-3” jelli 6vezet a teleplilés teriletén kialakult és kialakitandd horgasztavak terilete.
A tavak kialakitasa vizjogi engedély-koteles tevékenység. Az dvezetben a vizkarelharitasi, a
vizi sport és a sporthorgaszas céljat szolgald kozosségi létesitmények épitményei
helyezhetdk el a kdvetkezb el6irasok betartasaval:

a)szabadonallé beépitési mod

b)legfeljebb 300 m2 beépitettség

c)épuletenként legfeljebb 150 m2 beépitett alaptertilet

d)legalabb 3 m, de legfeljebb 4,5 m épitménymagassag

e)30-45 fok hajlasszogli magastetével fedett épulet, hagyomanyos szinezésil égetett
agyagcserép, vagy a szinében és fellletében ahhoz hasonl6 egyéb tetéfedd anyagu
héjalas, vagy nadfedés

f)hagyomanyos homlokzatszinezés

g)10-10 m-es el6-, oldal- és hatsokert

h)terepszint alatti épitményekkel kapcsolatban jelen rendelet 7.§ (2) bekezdés
el6irasai érvényesek

Kozteriiletek kialakitasa és hasznalata
20.§

(DA Gyonk igazgatasi terlletén talalhatd kozterlletek az onkormanyzat nyilvantartasa
szerinti kdzutak, utak és parkok, amelyeket rendeltetésiiknek megfelel célra barki szabadon
hasznalhat, azonban a hasznalat masok hasonlé célu jogait nem korlatozhatja.

(2)A kozterllet rendeltetéstél eltéré hasznalatahoz a tulajdonos dnkormanyzat hozzajarulasa
szlkséges.

(3)Amennyiben az eltéré hasznalat épitési tevékenységgel is 6sszefligg, a tulajdonosi
hozzajarulason tul az épitési hatésag engedélyét is be kell szerezni.

(4)A telepulés kozterlletein engedélyezhetd eltéré hasznalat az alabbi lehet:

a)Belterlleten 1évd kozterlleteken
-hirdetd (reklam) berendezés,
-arusitdépavilon,
-kozuti kozlekedéssel kapcsolatos varakozohelyek,
-koztisztasaggal kapcsolatos targyak,
-szobor, diszkut, pihenépad,
-tavbeszélb fllke,
-épitési munkaval kapcsolatos létesitmények (allvanyok) elhelyezése,
-épitéanyag-tarolas.
b)Klltertleten lévé kozterlleteken
-kozuti kozlekedéssel kapcsolatos varakozohelyek,
-szobor,
-kdztisztasaggal kapcsolatos targyak elhelyezése.

(5)A kozterileten elhelyezhetd épitményekkel szembeni elvarasok a kdvetkezdk:

a)Arusitépavilon legfeliebb 15,0 m2 alapteriilettel, legfeliebb 3,5 m-es
épitménymagassaggal, magastetés kialakitassal, hagyomanyos épit6anyagok
felhasznalasaval létesithetd.

b)A kozuti kozlekedéssel kapcsolatos varakozohelyek a telepulés teljes teruletén
egységes kialakitasuak legyenek, az épitmények legfeljebb 15 m2 alapterulettel
létesithet6k. Egyedi tervezési épitmény legfelijebb 3,0 m-es épitménymagassaggal,
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hagyomanyos épitéanyagok felhasznalasaval létesithetd.
c)Zoldteruleten épllet a 14.§ (1) bekezdés szerint helyezhet6 el.

[ll. Fejezet
Kulturalis orokségvédelem
21.§

(2)Miemlékek védelmére vonatkozo elbirasok

a)A telepllés orszagos miemléki védelem alatt allo értékeit és azok miemléki
kérnyezetébe tartozé ingatlanokat a HESZ 1. sz. melléklete tartalmazza.
b)A melléklet szerint védett éplleteket és azok miemléki kdrnyezetét a szabalyozasi
terv tlnteti fel.
C)A kulturalis 6rokség védelmérdl sz6l6 térvény értelmeében
-az orszagosan védett épiiletek telkein az épitésiigyi hatésagi jogkort a KOH
gyakorolja,
-a miemléki kornyezetben az épitési engedélyezési eljarasokban a KOH-t
szakhatdsagként be kell vonni.
d)A miemlékek és miemléki kérnyezetik esetében a kulturalis 6rokség védelmeérél
sz0l6 torveény szerint kell eljarni.

(2)Helyi épitészeti értékek védelmére vonatkozo elbirasok:

a)A teleplilés a helyi értékek védelmérél kilén onkormanyzati rendeletben
gondoskodik.
b)A helyi védelemmel kapcsolatos feladatok korét és eljarasi rendjét a helyi
védelemrél sz6l6 dnkormanyzati rendelet és a HESZ egyiittesen szabalyozzak.
c)A helyi védettségii értékeket a HESZ 2.sz. melléklete tartaimazza és a
szabalyozasi terv tlnteti fel.
d)Helyi utcaképi védelem alatt all6 utcasoron végzett barmilyen épitési munka (Uj
épulet épitése, meglévé bbvitése) esetén a kdvetkezd elbirasokat kell megtartani:
d1)A terlleten a térténetileg kialakult telekstruktura, beépitési mod és épitési
vonalak meg6rzendék.
d2)Az utcai éplletek tOmegaranya, tet6formaja, anyaghasznélata a
kornyezetikben lévé hagyomanyos épuletekhez illeszkedjen,
homlokzatszélességuk, parkany- és gerincmagassaguk a torténetileg kialakult
mértékhez igazodjon.
e)Helyi védettségl éplletekkel és épitményekkel kapcsolatos barminemi épitési
munka esetén a kovetkez6 elbirasokat kell betartani:
el)Helyi védettségl épuleten végzett barmilyen épitési munka esetén a
hagyomanyos homlokzati és tdmegaranyok, parkany- és gerincmagassagok,
nyilasrendek, a nyilasok osztasa, a homlokzati tagozatok megdérzendék.
e2)Helyi védettségl épulet ugy bdvithetd, hogy az eredeti épulet
témegformaja, homlokzati kialakitasa, utcaképi szerepe ne valtozzon, illetve
gondosan mérlegelt kompromisszum aran a legkisebb kart szenvedje.
Az épllet bdvitése az épullet mogott, fésls beépités esetén az oldalhatar
mentén hossziranyban, illetve ha a telekszélesség lehetévé teszi, udvari
keresztszarnnyal is lehetséges az utcai homlokzattol legalabb 5 m-rel
hatrahuzva. A keresztszarny szélessége a féépllet szélességét nem
haladhatja meg, és csak azzal azonos hajlasszogi és anyagu, szimmetrikus
nyeregtetével fedheté.
e3)A belsé atalakitasokat az eredeti szerkezet és belsd értékek tiszteletben
tartasaval kell megoldani.
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ed)Védett részérték az uj éplletbe visszaépitendd, védett Kkerités
megtartando.

e5)Helyi védettségl épulet bontasara csak a miszaki és erkdlcsi avultsag
bealltaval kerulhet sor, a védettség megszuntetését kovetéen. A bontasi
engedélykérelemhez csatolni kell az épllet felmérési és fotédokumentaciojat.

(3)Régészeti lelbhelyek védelmére vonatkozo eldirasok

a)A telepllés nyilvantartott régészeti lelbhelyeinek és régészeti érdek( terileteinek
listajat a HESZ 3. sz. melléklete tartalmazza, az érintett teriileteket a szabalyozasi
terv hatarolja le.
b)Altalanos el6irasok
b1)Régészeti érintettség esetén a kulturalis 6rokseg védelmérdl szolo térvény,
és a hozza kapcsolodo veégrehajtasi rendeletek szerint kell eljarni.
b2)Minden olyan esetben, amikor a telepllés terlletén épitkezés, vagy
mivelés kapcsan régészeti lelet, vagy jelenség keril el6, a megkezdett
munkalatokat fel kell flggeszteni, a terlletileg illetékes muzeumot és a
Kulturalis Orokségvédelmi Hivatalt értesiteni kell, és a tovabbiakban a
muzeum nyilatkozatanak megfelel6en kell eljarni.
c)Nyilvantartott régészeti lel6helyen és kdrnyezetében
cl)Minden, a talaj 30 cm-nél mélyebb bolygatasaval jar6 tevékenység,
tovabba mivelési ag megvaltoztatdsanak szandéka (kilondésen gyep
feltdrése, vagy tuskozas) esetében a KOH elézetes (szakhatdsagi) engedélye
szlkséges.
c2)A beruhazas feltételeként elbirt régészeti feltaras koltségei a beruhazot
terhelik.
c3)A kialakult hasznalat folytathato, de attdl a lel6hely nem karosodhat.
cd)Lelet, vagy jelenség el6kerilésekor a végzett tevékenységet fel kell
fliggeszteni, és a teriiletileg illetékes muzeum, illetve a KOH nyilatkozatat kell
kérni a tovabbi teenddkrdl.
d)Régészeti érdekii terileten
d1)A terileten a beruhazasokhoz sziikséges engedélyeket a Kulturalis
Ordkségvédelmi Hivatallal (KOH) véleményeztetni kell.
d2)A munka megkezdésérdl a KOH-t tajékoztatni kell.
d3)Lelet, vagy jelenség el6kerllésekor a kulturalis 6rokség védelmérél szélo
torvény szerint kell eljarni.

IV. Fejezet
Az él6vilag, a taj és a természet védelme
22.§

(DA taj jellege, a természeti értékek, az egyedi tajértékek és esztétikai adottsagok
megovasa érdekében:

a)A vadon él6 szervezetek él6helyeinek, azok bioldgiai sokféleségének megodvasa
érdekében minden tevékenységet a természeti értékek kiméletével kell végezni.
b)Gondoskodni kell a hasznalaton kivil helyezett épuletek, épitmények, nyomvonalas
létesitmények, berendezések U funkcidéjanak megallapitasardl, illetve ennek
hianyaban megszuntetésiukrdl, elbontasukrol, az érintett terlletnek a taj, a
telepuléskép jellegéhez ill6 rendezésérdl.

(2)A telepulés zoldfeluleteinek védelme érdekében beépitésre szant terileten
mellmagassagban (1,3 m) mért 15 cm térzsatmérét elérd, vagy meghaladé fa kivagasa — a
gyumolcsfak kivételével — kizardlag épitési hatdésagi engedéllyel torténhet. Az épitési
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hatésag a fa kivagasat vagy megtiltia, vagy poétlasi kotelezettség elbirasa mellett
engedélyezi.

(3)A telepliilés teriiletén talalhato védett természeti értékek listajat a HESZ 4.sz. melléklete
tartalmazza és a szabalyozasi terv tlinteti fel.

a)Az orszagos Okoldgiai_haldzattal érintett terlleten az Orszagos Teruletrendezési
Tervben el6irtak szerint kell eljarni.

A kornyezet védelme
23.§

(1)Altalanos kévetelmények

a)A beruhazasok nem okozhatnak olyan hatasokat, melyek a kornyezé teriletek
tervezett hasznalati médjat lehetetlenné teszik.
[Jovahagyaskor: a kbvetelményeket a kdrnyezetvédelem  altalanos
szabalyairdl szol6 1995. évi LIll. térvény tartalmazza.]
b)Ujabb teriiletek belteriiletbe vonasa, a terméfoldon torténd beruhazasok a kérnyezé
terlileteken a talajvédd gazdalkodas feltételeit nem ronthatjak, nem csdkkenthetik a
meglévd talajvédelmi létesitmények  milkodbképességét. A beruhazasok
megvaldsitasa és Uzemeltetése soran a termdéfoldrél szdélé  jogszabalyban
foglaltaknak megfeleléen kell eljarni.
[Jovahagyaskor: 1994. évi LV. térvény 70.§-a szerint.]
Cc)A beruhazasok megvalodsitasa, meglévé tevékenységek folytatasa, rendeltetési
mod valtoztatas(-ok), valamint a telepengedély alapjan gyakorolhaté ipari és
szolgaltatd tevékenység csak a kornyezetvédelmi kolcsonhatasok ellenérzése, a
kornyezetvédelmi elbirasok és hatarértékek betartdsa alapjan torténhet, a
szakhatosagok elbirasa szerint.
[Jovahagyaskor: a kérnyezeti hatasvizsgalatrol szolo 20/2001. (11.14.)
Kormanyrendelet, vagy a ‘telepengedély” alapjan gyakorolhaté ipari és
szolgaltaté tevékenységeket a 80/1999. (VI.11.) Korm. rendelet hatarozza
meg.]
d)Az ujonnan Kkijelolt épitési Ovezetek terlletei beépitésének elbfeltétele a
kézmdivesités, a szennyvizcsatorna- és csapadékviz-elvezetd haloézat kiépitéséig a
meglévé oOvezetek terlletein a kdzmlvek megvalésitasara szakszerl kozmUpotld
(zart gyljtd) betervezése és kivitelezése kotelezb.
[Jovahagyaskor: A felszin alatti vizek védelmérdl szolé6 219/2004. (VI1.21.)
Kormanyrendelet és a felszini vizek min6sége védelmének szabalyairdl szolo
220/2004. (VII.21.) Kormanyrendelet.]
e)A csapadékviz elvezetésérdl vagy a szennyezetlen vizek elszikkasztasardl minden
telek tulajdonosanak, hasznaldjanak gondoskodnia kell. A vizfolyasba csak az elsé
fokon eljaré vizlgyi hatésag hozzajarulasaval és feltételeinek betartasaval szabad
csapadékvizet bevezetni.
[Jovahagyaskor: A vizgazdalkodasrol szl 1995. évi LVII. térvény, valamint a
vizgazdalkodéasi hatosagi jogkér gyakorlasarol szolo 72/1996. (V.22.)
Kormanyrendelet szerint kell eljarni.]
f)A parti savok, vizjarta teruletek, valamint a fakadd vizek altal veszélyeztetett
teriletek hasznalatardl és hasznositasarol szolo vizugyi kOvetelményeket be kell
tartani, valamint az el6irasoknak megfeleld védésav fennmaradasat biztositani kell.
[Jovahagyaskor: A  viziigyi kbvetelményeket a 46/1999. (11l.18.)
Kormanyrendelet tartalmazza.]
g)A vizek és kozcélu vizilétesitmények fenntartasa esetén a jogszabalyi elirasokat
érvényesiteni kell.
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[Jovahagyaskor: A kévetelményeket a 120/1999. (VIII.6.) Kormanyrendelet
tartalmazza.]
h)Tilos a kdrnyezeti levegd olyan meértéki terhelése, amely légszennyezést vagy
hatarértéken felluli légszennyezettséget okoz, valamint a kornyezeti levegé blzzel
valé terhelése.
[Jovahagyaskor: A levegb védelmével kapcsolatosan kiadott 21/2001. (1.14.)
Korm. rendelet 5.§-a szerint.]
i)Uj jelentés levegéterhelést okozd vagy blizds tevékenység esetén az engedélyezési
eljaras soran védelmi dvezetet kell meghatarozni.
[Jovahagyaskor: A levegbvédelmi 6vezet meghatarozasat a 21/2001. (1.14.)
Korm. rendelet 6.§-a és 2. sz. melléklete szerint kell elvégezni.]
A telepllés fejlesztése soran elényben kell részesiteni a hulladékszegény
technolégiak alkalmazasat és a kevésbé vizigényes tevékenységeket.
[J6vahagyaskor: A hulladék-gazdalkodasrdl szolé 2000. évi XLIII. térvény
elvarasai figyelembe vételével.]

(2)Specialis eljarasi szabalyok

a)Az egyes tevékenységek kornyezetet terhel6 kibocsatasainak megel6zése
eérdekében a kornyezeti elemeket terheld kibocsatasok, valamint a kérnyezetre hato
tényezdk csOkkentésére, illetbleg megsziintetésére iranyuld, az elérhetd legjobb
technoldgian alapuld intézkedéseket az egységes kornyezethasznalati engedélyezési
eljaras soran allapitja meg a kérnyezetvédelmi hatdésag.
[Jovahagyaskor: az egységes kbrnyezethasznalati engedélyezési eljarasok
részletes szabalyait a 193/2001. (X.19.) Korm. rendelet tartalmazza.]
b)A “kérnyezetre jelentds hatast gyakorld tevékenységek’-re kornyezeti
hatasvizsgalatot kell késziteni a vonatkozo jogszabalyok szerint, és kdrnyezetvédelmi
engedeélyezeési eljarast kell lefolytatni.
[Jovahagyaskor: A “kbrnyezetre jelent8s hatast gyakorld tevékenységek” korét
a 20/2001. (l.14.) Kormanyrendelet hatarozza meg. A Kkérnyezeti
hatasvizsgalat készitésének és a kbérnyezetvédelmi engedélyezési eljaras
lefolytatasanak szabalyait az 1995. évi LIll. térvény, illetve a 20/2001. (11.14.)
Kormanyrendelet tartalmazza.]
c)Gydnk a felszin alatti vizek min6ségi védelmét szolgalé besorolas szerint érzékeny
felszin alatti vizmin&ségi terlleten helyezkedik el. A felszin alatti vizek min6ségének
védelme érdekében a kockazatos anyagok elhelyezése, tovabba a felszin alatti vizbe
torténd kozvetlen és kozvetett bevezetése tilos, illetve a létesitési engedélyezés
soran megallapitott feltételek szerint — engedély alapjan - térténhet.
[Jovahagyaskor: a kockazatos anyagok elhelyezése, tovabba a felszin alatti
vizbe térténé kézvetlen és kbzvetett bevezetésének engedélyezése a felszin
alatti vizek védelmeérdl szol6 219/2004. (VII.21.) Kormanyrendelet elGirasai
szerint térténhet.]
d)Erdéteruleteket érinté beruhazasok soran az erdé védelmérdl szél6 jogszabalyban
foglaltaknak megfeleléen kell eljarni.
[Jovahagyaskor: az 1996. évi LIV. térvény és a 29/1997. (IV.30.) FM rendelet
szerint.]
e)A telephelyengedély alapjan gyakorolhatd ipari és szolgaltatdé tevékenységek
engedélyezése a kornyezeti kdlcsOnhatasok ellenérzése alapjan térténhet a
szakhatésagok elbirasai szerint.
[Jovahagyaskor: a ‘telepengedély” alapjan gyakorolhato ipari és szolgaltato
tevékenységeket a 80/1999. (VI.11.) Korm. rendelet hatarozza meg.]
f)Az Uzletek és kereskedelmi egységek, vendéglatdo uzletek a lakossag jogos
érdekeit, nyugalmat sért6 tevékenysége, mikodése esetén (pl. zavard, hatarértéket
meghaladé zajterhelés) a jegyzd korlatozo intézkedéseket érvényesit.
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[Jovahagyaskor: az lzletek miikbédésérdl és a belkereskedelmi tevékenység
folytatasanak feltételeir6l szo6l6 to6bbszér modositott 4/1997. (1.22.)
Kormanyrendelet 17.§ (4) bekezdése és 18.§-a.]
g)Beruhazasok megvaldsitasa soran a terméfoldrél széld jogszabalyban foglaltaknak
megfeleléen kell eljarni.
[Jovahagyaskor: az 1994. évi LV. térvény 70.§-anak elbirasai szerint.]
h)A vizek mezbégazdasagi eredetl nitratszennyezésének megeldézése, csokkentése
érdekében irdnyado jelleggel érvényesiteni kell az elbirasokat és a 6
mezbgazdasagi gyakorlat” szabalyait.
[Jovahagyaskor: a 49/2001. (IV.3.) Korm. rendelet és az 1. sz. melléklete
szerint.]
i)Gyonk telepulésen az allattartasra vonatkozd Onkormanyzati rendelet szerinti
volumenben és az épitmények kozotti legkisebb tavolsagok megtartasaval épitheték
allattarto létesitmények.
DA hulladékok elhelyezésérél - kulonds tekintettel a termelési és veszélyes
hulladékokra - gondoskodni kell. Veszélyes hulladékok keletkezésével jard
tevékenységek engedélyezése soran a kérelmezdnek nyilatkoznia kell a hulladékok
megfeleld elhelyezésérdl, artalmatlanitasaral.
[Jovahagyaskor: a hulladékok elhelyezésével, artalmatlanitasaval kapcsolatos
tevékenységek végzése soran a hulladékgazdalkodasrol szolé 2000. évi XLIII.
térvény és a 98/2001. (VI.15.) Kormanyrendelet elbirasait kell figyelembe
venni és betartani, illetve a hulladékgazdalkodasi térvény végrehajtasara
hatalyba keriil6 jogszabalyokat. A hulladékok jegyzékét a 10/2002. (Il1.26.)
K6M rendelettel médositott 16/2001. (VII.18.) KM rendelet tartalmazza.]
k)Az engedélyezési tervdokumentacionak tartalmaznia kell az épitési és bontasi
hulladékok kezelésére, a keletkezett hulladékok mennyiségének tervezésére és
elszamolasara, azaz épitési és bontasi hulladékokkal kapcsolatos tevékyenségre
vonatkozo tervlapokat.
[Jovahagyaskor: az épitési és bontasi hulladékok kezelésének részletes
szabalyairdl szolo 45/2004. (VII.26.) BM-KvVM egyiittes rendelet 2. és 3. sz.
melléklete tartalmazza.]
[)Gondoskodni kell a telepllésen keletkez6 kommunalis szennyviz, szennyviziszap
elhelyezésérél. Kommunalis szennyviz, szennyviziszap, egyéb nem veszélyes
hulladék term&foldon torténd elhelyezése a talajvédelmi hatésagok engedélyével
lehetséges.
[Jovahagyaskor: az 1994. évi LV. térvény 66.§-anak elGirasai, illetve a
biohulladék kezelésérdl és a komposztalas miiszaki kévetelményeirdl szo6lo
23/2003. (XI11.29.) KvWM rendelet szerint.]

Tilizvédelmi rendelkezések
24.§

(1)A gazdalkodé tevékenységet folytatd maganszemélyeknek, jogi személyeknek, a jogi és
maganszemélyek jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezeteinek az oltéviz
biztositdsar6l gondoskodniuk kell. A gazdalkod6 tevékenységet nem folytatod
maganszemeélyek részére az oltoviznyerési lehetdségek biztositdsa az Onkormanyzat
feladata. Az oltovizet az Orszagos Tlzvédelmi Szabalyzat (tovabbiakban OTSZ) szerint kell
biztositani.

(2)A telepulésen a mértékado tlzszakasz terulete nem lehet nagyobb, mint amit a terulet
tlzolté vizforrasaibol biztosithatd oltdviz-intenzitdas megenged. Az ezt meghaladd oltoviz
mennyiséget a tlizvédelmi szakhatdsag elbirasai alapjan kell a terlleten biztositani.
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(3)Az ujonnan épitendd, illetve meglévd, de felljitandd kozlekedési utak esetén az OTSZ
vonatkozo elbirasait figyelembe kell venni (szélesség, teherbiras, fordulasi sugarak, stb.).

Asvanyvagyon gazdalkodasi kévetelmények
25.8§

(1)A Pécsi Banyakapitanysag szakhatdsagi allasfoglalasa szikséges a kilon jogszabalyok
szerinti asvanyi nyersanyag kitermelésével jard épitési, tereprendezési és vizrendezési
tevékenységek engedélyezési eljarasaiban, amennyiben a kitermelt asvanyi nyersanyag a
kitermelés helyérél elszallitasra, illetve nem a kitermeléssel érintett terlileten deponalasra
keril, és ennek soran lzletszerlien hasznosul, értékesdal.

(2)A felhasznalni kivant asvanyi nyersanyagokat (homok, kavics, agyag, stb.) érvényes
hatésagi engedéllyel rendelkezd kitermelShelyrél (banyabol) kell beszerezni.

VI. Fejezet
Egyes sajatos jogintézmények kovetelményrendszere
26.§

(DA telepilés beépitésre szant terlletein éplilet csak épitési telken helyezhetd el.

(2)A telepilés beépitésre nem szant terlletein Uj épitményt épiteni, meglévé épitmeényt
atalakitani, bdviteni, rendeltetését, vagy hasznalati mddjat megvaltoztatni csak akkor
szabad, ha

a)a terllet rendeltetésszer(i hasznalatat szolgalja,

b)k6zérdeket nem sért,

C)az épitmények csak a hozzajuk tartozé terilet jelentéktelen hanyadat veszik
igénybe és biztositott, hogy az épitmények a telek terllete nélkil nem idegenithetbk
el.

(3)Kiszolgal6- és lakout céljara torténd lejegyzés

a)A telepullési dnkormanyzat a V-2/1 és V-2/2 tervlapon Kou-5 dvezeti jellel ellatott
utak szabalyozasi vonallal lehatarolt részét kiszolgalo ut céljara lejegyzi.
b)Az érintett terlileten az épitési térvény vonatkozé elbirasai szerint kell eljarni.

(4)El6vasarlasi jog

a)A telepulési dnkormanyzat k6zérdekl célok megvaldsitasa érdekében elbvasarlasi
jogot allapit meg. Az elévasarlasi joggal terhelt ingatlanok listajat a HESZ 1.sz.
fuggeléke tartalmazza.

b)Az érintett terlileten az épitési térvény vonatkozo el8irasai szerint kell eljarni.

(5)Teleplilésrendezési kotelezések

a)Beépitési kotelezettség
A helyi épitési szabdlyzat a tervszerli telekgazdalkodas, a beépités helyes
sorrendje és a telepuléskép elbnydsebb kialakitdsa érdekében az alabbi
beépitetlen lakoterlletekre a telekvasarlastol szamitott 4 éven bellli beépitési
kotelezettséget allapit meg:
o Lf-K1 épitési 6vezetben az 6nkormanyzat altal értékesitett ingatlan esetében
o Lf-1és Lf-2 épitési dvezetben
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b)Belltetési kdtelezettség
A helyi épitési szabalyzat a kozérdekl kornyezetalakitas céljabol az alabbi
ingatlanokon az 6vezeti el6irasokban meghatarozott médon és telekrészen jelen
rendelet joévahagyasatdl szamitott 2 éven belll elvégzendd bedltetési
kotelezettséget ir el6:
¢ Minden meglévé gazdasagi terileten fekvd ingatlanon.
A helyi épitési szabdlyzat a kozérdekl koérnyezetalakitas ceéljabol az alabbi
ingatlanokon az Ovezeti el6irasokban meghatarozott médon és telekrészen a
hasznalatbavételi engedély megadasanak feltételeként elvégzendé belltetési
kotelezettséget ir el6:
e Minden Ujonnan beépitésre kerulé gazdasagi tertleten fekvé ingatlanon.
o Birtokkdzpont, valamint a hozza tartozo kiegészité kozpont teriletén.
c)Telepilésrendezési kotelezéssel érintett terlleteken az épitési térvény vonatkozé
el6irasai szerint kell eljarni.

Tovabbtervezést igényld teriiletek
27.8

(1)A V-2/1 tervlapon jelolt kdzteruletekre vonatkozdan kertépitészeti arculatterv készitendd,

amely meghatarozza a burkolatkialakitast, ndvényultetést, butorzatot, vilagitast.

VI. Fejezet
Zaro rendelkezések
28.§

(1)Ez a rendelet a kihirdetésétdl szamitott masodik hénap 1. napjan Iép hatalyba, egyidejiileg
az 1/1988.(XII.28.) sz. rendelet hatalyat veszti.

(2)Jelen rendelet el6irasait a hatalybalépést kdvetben keletkezett tigyekben kell alkalmazni.
(3)A rendelet kihirdetésérdl a jegyz6 gondoskodik.
Gyonk 2005. majus 10.
Katz Gyula s.k. Raczké Arpad s.k.
polgarmester jegyz6
Zaradék: A jelen rendelet Gydnk nagykdzségben 2005. V. 11. napjan kihirdetésre kerdlt.

Gyonk 2005. majus 10. ]
Raczké Arpad s.k.

jegyzé
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] _ 1.SZ. MELLEKLET:
ORSZAGOS MUEMLEKI VEDETTSEGU EPITMENYEK
ES MUEMLEKI KORNYEZETUK

ORSZAGOS VEDELEM ALATT ALLO EPITMENYEK

Reformatus templom — Rakoczi u. — 112 hrsz. — M 4232 — M I,

Major, volt Magyary-Kossa kuria — Tancsics u. 468. - 794/18 hrsz. — M 4233 - M Il.
Gazdasagi éplletek — Magyarhegyi u. 158. - 190 hrsz. — M 10594 — M IIl.
Tehénistallé — Szabatonpuszta — 0186/1 hrsz. — M 9687 — M Il

MUEMLEKI KORNYEZETBE TARTOZO INGATLANOK

Reformatus templom miemléki kbrnyezete
108, 109, 110/1, 111/1-2, 113, 114 hrsz.
Magqgyary-Kossa kuria miemléki kbrnyezete
792, 793, 794/45, 794/80, 796/1-2, 797 hrsz. és a szabalyozasi terven
jelolt kozteruletek
Gazdasagqi épliletek miiemléki kbrnyezete
189, 191, 1152, 221 hrsz. és a szabalyozasi terven jeldlt kdztertletek
Tehénistallo miemléki kbrnyezete
0186/1 és 0186/6 hrsz.
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HELYI EGYEDI VEDELEM

Védendd utcakép

o Ady Endre u. 592-601.

2.8Z. MELLEKLET:
HELYI EPITESZETI ERTEKEK

hrsz.: 994-1001, 1004

H1 (az épitmény, vaqy eqylittes eqgészére vonatkozd) védettség

Rakoczi u.
Rakoczi u.
Rakéczi u.
Rakéczi u.
Rakoczi u.
Rakoczi u.
Rakoczi u.
Rakéczi u.
Rakéczi u.
Rakoczi u.
Rakoczi u.
Rakéczi u.
Rakéczi u.
Rakéczi u.
Rakoczi u.

e Dobzsa Gyorgy tér 548.

e Temeto u.
e Temeto u.

e Tancsics Mihaly u.

Ady Endre u. 51.
Ady Endre u. 52.
Ady Endre u. 64.
Ady Endre u. 592.

84.
86.
88.
90.
91.
93.
95

133.
150.
202.
203.
225.

555.

Petdfi Sandor u. 359.
e Petdfi Sandor u.
e Pet6fi Sandor u. 350.

Tancsics Mihaly u.
Tancsics Mihaly u. 400. hrsz.:
Tancsics Mihaly u. 443. hrsz.:
Tancsics Mihaly u. 448. hrsz.:

hrsz.
hrsz.
hrsz.
hrsz.:

hrsz.
hrsz.:
hrsz.:
hrsz.:
hrsz.:
hrsz.:
hrsz.:
hrsz.:
hrsz.:
hrsz.
hrsz.
hrsz.:
hrsz.
hrsz.
hrsz.

hrsz.
hrsz.
hrsz.
hrsz.
hrsz.
hrsz.

hrsz.

hrsz.

175
176
87

1004

1708

109
111/1
114
114
117
117
158
180

1242
243

1133

:383
:384
:386
:532
:533
521
:941/1
:814/2
:800/4
1796/2

1793

?
1072
1079

lako- és gazdasagi épllet, kerités
lako- és gazdasagi épulet
lak6épulet

lak6épulet

vendéglé, husbolt, lakbépulet
lakééplilet

Reformatus pardkia
Diakotthon (volt jarasbirésag)
Diakotthon

mahely, Gzlet

vegyesbolt

lak6épulet

lako- és gazdasagi épulet
lakééplilet

lakééplilet és kerités

lako- és gazdasagi épulet
Rendérség

hdsi emlékmii

Gimnazium régi épllete

Evangélikus templom és Lelkészi Hivatal
lakéépllet és kerités
lakééplilet

Mdvel6dési Haz

siremlék, régi sirkbvek
Szocialis Otthon ,A” éplilet
(volt Sulykovszky kastély)

Szocialis Otthon ,E” épllet, kerités
(volt Kbzséghaza)

R. k. templom

Posta

lak6épllet

Német Nemzetiségi tajhaz
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Béke u. 478.

Jozsef Attila u. 537.
Jozsef Attila u. 540.
Jozsef Attila u.
Jozsef Attila u. 529/1

Nefelejcs u. 14.

hrsz.:817 R. k. Lelkészi Hivatal

hrsz.:921 lakééplilet és kerités

hrsz.:924 lako- és gazdasagi épllet, kerités
hrsz.:947 raktar, volt malom

hrsz.:973 lakdépllet (volt Rudi villa)
hrsz.:881 Allatorvos és lakas
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3.SZ. MELLEKLET:
REGESZETI VEDELEM

NYILVANTARTOTT REGESZETI LELOHELY ES KORNYEZETE

1)  0151/8-10.
2)  911-915; 944; 971-975.
3)  069/1; 070/4; 071/21.

4)  071/20.

5)  071/21.

6.)  054/1.

7)  062/2,6,09.
8)  062/6.

9)  062/3,8.

10.) 0172/3, 5-6; 0174/2-4;, 0227-0228.
11.) 0217/11-12; 0218; 0221/3, 8.

12.) 0213; 0217/8-12.

13.) 0217/4-9.

14.) 0211/13.

REGESZETI ERDEKU TERULET
(talaj bolygatasaval jard tevékenység soran régészeti szempontbdl kiemelten vizsgalandé
tertlet)

Mivel a nyilvantartadsban szerepl lel6helyek tobbségének a kiterjedése a felszini
jelenségek alapjan csak hozzavet6legesen volt megallapithatd, a kornyezetiket,
tovabba azokat a terlleteket, ahol a foldrajzi adottsagok és az adatgyljtés soran
szerzett informaciok alapjan jelenleg ismeretlen leléhelyek feltételezhetdk, régészeti
érdeki teruletként kell kezelni.

Az ismert gyonki lel6helyek a Kapos és a Donat-patak, valamint a Gydnki-arok (Kerti-
patak) volgyébdl kiemelkedd alacsonyabb magaslatokon, illetve magasabb
dombokon helyezkednek el. A Donat-patakba tobb északnyugat-délkeleti iranyu volgy
torkollik (Koleses-arok, Cseplesz-volgy, stb.), a volgyekben kisebb patakok folynak,
illetve folytak korabban. Gerenyasnal megemlitendd a Kapos mellékvize, a Vizsolyi-
arok. Valamennyi névvel emlitett és néven nem nevezett volgyet hatarolo lejték és
dombtetbk a régészeti korokban alkalmasak voltak az emberi megtelepedésre. Ezért
a volgyeket kisér6 4-500 m széles savot a mar ismert lel6helyeken kivil is — a bel-
és kllterlleten egyarant — mindenhol régészeti érdeki terlletnek kell tekinteni.
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~ A4.SZ.MELLEKLET:
TAJ- ES TERMESZETI ERTEKEK

OKOLOGIAI HALOZATHOZ TARTOZO TERULETEK

o A szabalyozasi terven jelolt erd6, gyep, nadas és halasté miivelési agu tertletek
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~ 1.8Z.FUGGELEK:
ELOVASARLASI JOGGAL TERHELT INGATLANOK

ELOVASARLASI JOGGAL TERHELT INGATLANOK

o a 044/7-47 hrsz. ingatlanok lakoterulet céljara
a 06/4, 012/2, 016/5-6, 019/5 és 019/10 hrsz. ingatlanok szabalyozasi vonallal lehatarolt
része 0sszekotd ut céljara
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