GYONK Vdros Onkormdnyzata KépviselS-testiletének

15/2013. (XII. 21.) 6nkormanyzati rendelete
A lakasok és helyiségek bérletérél*

(EGYSEGES SZERKEZETBE FOGLALT SZOVEG
a modosité 11/2019.(X1.18.) és a 11/2020.(VIII.25.) 6nkormanyzati rendelettel)

Gyonk Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a Magyarorszag Alaptorvénye
32. cikk (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag Alaptorvénye 32.
cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol szolé 2011. évi CLX-
XXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban, a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrél sz6l6 1993. évi LXXVIIIL. torvény 3. § (1) és (2)
bekezdésében, 4. § (3) bekezdésében, 5. § (3) bekezdésében, 12. § (5) bekezdésében, 20.
§ (2) bekezdésében, 21. § (6) bekezdésében, 23. § (3) bekezdésében, 27. § (2) bekezdésé-
ben, 33. § (3) bekezdésében, 34. § (1) és (3) bekezdésében, 35. § (2) bekezdésében, 36. §
(2) bekezdésében, valamint 42. § (2) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva a
kovetkez6 rendeletet alkotja.

ELSO RESZ
Altalanos rendelkezések
A rendelet hatalya

1. § (1) A rendelet hatalya a Gyonk Varos Onkormanyzatanak (a tovabbiakban: Onkor-
manyzat) tulajdonaban 1évé lakasokra (a tovabbiakban: lakas), tovabba a nem lakas céljara
szolgalo helyiségekre (a tovabbiakban: helyiség) terjed ki.

(2) A rendelet hatalya nem terjed ki azon lakasokra és helyiségekre, amelyek tekinteté-
ben bérldkijeldlési, bérl6-kivalasztasi jog gyakorolhatd.

A bérbeadéi jogok gyakorlasa

2. §2 (1) A lakasok és helyiségek vonatkozasaban a bérbeadoi jogkor gyakorldja - a (2)
és (3) bekezdésben szabalyozott eltérésekkel - Gyonk Varos Onkormanyzatanak Képvisels--
testillete (a tovabbiakban: Képvisel6-testiilet).

(2) A Képviseld-testiilet Szocidlis, Kulturalis és Civil Kapcsolatok Bizottsaga:®

1 A rendeletet Gyonk Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 2013. december 20-ai {ilésén alkotta
meg.

2 A rendelet 2. § (1) bekezdését modositotta a 11/2019. (XI. 18.) 6nkorményzati rendelet 5. §-a. Hata-
lyos 2019. november 19-t6l.

3 A rendelet 2. § (2) bekezdésben szerepld ,,Szocialis, Kulturalis és Civil Kapcsolatok Bizottsaga”
szovegrészt a 11/2019. (XI. 18.) onkormanyzati rendelet 1. § (2) bekezdésével megallapitott szoveg.
Hatalyos 20219 november 19-t61.



- kijel6li az 6nkormanyzati feladatok ellatasahoz sziikséges dnkormanyzati lakasok bér-
16it,

- gyakorolja a bérlékijelolési (bérl6-kivalasztasi) jog alapjan térténd elhelyezést,

- jovahagyja a lakascsere szerz6dést,

- a piaci alapu lakasok esetében kijeldli a lakasok beérléit.

(3) A polgarmester a Képvisel6-testilet nevében megkdéti a lakasbérleti szerz6déseket,
gyakorolja a bérbeaddi jogokat az elhelyezési kotelezettség teljesitése jogcimén bérbe adott
lakasok tekintetében.*

MASODIK RESZ

A lakas- és helyiségbérlet szabalyai
I. Fejezet
A LAKASBERLET SZABALYAI
A lakasbérleti jogviszony létesitése

3. § (1) Az dnkormanyzati lakasokat palyazat utjan kell hasznositani, kivéve azokat a
lakasokat, amelyek:

a) bérlokijelolési, bérlé-kivalasztasi joggal terheltek, vagy
b) kotelezo elhelyezési feladat ellatasahoz sziikségesek.

(2) A palyazati kiirasnak tartalmaznia kell:

a) a bérbeadd megnevezését, elérhetéségeit,

b) a meghirdetett lakas miiszaki jellemzgit (szobaszam, alapterilet, komfortfokozat), fel-
szereltségét, miiszaki allapotat,

) alakas éplileten és teleplilésen bellli fekvését, cimét,

d) a fizetendd lakasbérleti dij 6sszegét és az igényelhetd lakbértdamogatas lehetéségét,

e) a bérleti dij évenkénti emelésének modjat és mértékeét,

f) az dvadékra vonatkozo feltételeket,

g) a kotendd bérleti szerz6dés idGtartamat,

h) a lakas megtekintésére biztositott id6pontot,

1) a palyazni jogosultak korét,

j) a palyazat benyujtasanak modjat, helyét, hataridejét

k)a palyazat elbiralasanak maodjat, hataridejét,

I) az eredmény ismertetésének modjat, hataridejét.

) (3) A palyazatot a benyujtasi hataridét legalabb 15 nappal megel6z6en a Gyoénki Kbzds
Onkormanyzati Hivatal hirdetétablajara ki kell fliggeszteni és a helyi sajtdban nyilvanosan meg
kell hirdetni. A palyazatok benyujtasara legalabb 15 napot kell biztositani.

(4) A palyazatokat zart boritékban kell benyujtani.

(5) Amennyiben a palyazat eredménytelen, a palyaztatast 30 napon belil meg kell ismé-
telni.

(6) A palyazati ajanlat kotelezd tartalma:

* A rendelet 2. § (3) bekezdését modositotta a 11/2019. (XI. 18.) dnkorményzati rendelet 5. §-a. Hatalyos
2019. november 19-tl.



a) a palyazo és egyltt koltoz6 csaladtagjainak adatai (név, sziiletési név, hely, id6, anyja
neve, lakcim),

b) a palyazé és egyitt koltoz6 csaladtagjainak jovedelemigazolasa,

C) a palyazoé és egyiitt koltozé csaladtagjainak vagyoni helyzetrél szolé nyilatkozatok,

d) nyilatkozat arrol, hogy a palyazé a palyazati feltételeket elfogadja,

e) azon szocialis, egészségugyi kérilmények bemutatasa (a mellékelt igazolasokkal),
amelyek alapjan palyazata elényben részesitését kéri

(7) A palyazo a palyazat benyujtasa utan és a bérleti jogviszony fennallasanak idétar-
tama alatt a lakaskoriiményeiben, személyi, csaladi, jovedelmi és vagyoni helyzetében beallt
Iényeges valtozast a valtozast kdvetd 8 napon belll kdteles bérbeaddnak bejelenteni.

(8) A palyazatban szereplé adatok és tények valddisagat - kiléndsen ellentmondas ész-
lelése esetén - a bérbeado jogosult ellendrizni.

(9) Az ellenbrzés - az adatvédelemre iranyadd szabalyok betartdsa mellett - a munkal-
tatd és az igazolasokat kiallité szervek megkeresésével, helyszini adategyeztetéssel, a helyi
és kozponti nyilvantartasokbodl torténd adatkéréssel, kornyezettanulmany készitésével, vala-
mint a palyazé (kérelmez8) meghallgatasaval torténhet.

(10) A zart boritékban beérkezett palyazatokat a benyujtasra rendelkezésre allé hataridé
leteltét kovetd 3 munkanapon belil kell felbontani.

(11) Hianypotlasra a hianypétlasi felhivas kézbesitésétdl szamitott 8 napon belil van
lehetdség.

(12) Ervénytelen a palyazat, ha:

a) azt a beérkezésre nyitva all6 hataridé utan nyujtottak be,

b) az nem felel meg a palyazati kiiras feltételeinek,

c) a hianypotlasi felhivast kovetden is hianyosan nyujtjak be,

d) akozolt adatok és tények nem felelnek meg a valésagnak

e) az évadékra vonatkozo fizetési kotelezettségének nem tettek eleget.

(13) Eredménytelen a palyazati eljaras, ha arra nem érkezett palyazat, vagy ha érvényes
palyazatot nem nyujtottak be.

4. § (1) A lakasbérleti jogviszonyt a Bérbeadd és a bérld irdsba foglalt szerz6dése hozza
létre.

(2) A lakasokra a hasznositas maédjatdl fiiggetlenil csak hatarozott ideji — legfeljebb 5
éves — bérleti szerz6dés kdthetd.

(3) Onkormanyzati lakas nem lakas céljara bérbe nem adhatd.

5. § (1) A lakas bérbeadasa torténhet:

a) szocialis
b) piaci alapon
c) koltségelven
ca) szolgalati jelleggel
cb) elhelyezési kotelezettség teljesitése okan



(2) A bérbeadott lakast csak lakas céljara szabad hasznositani és hasznalni.

(3) Egyszerre hirdetett tobb lakas esetén egy palyazé legfeljebb harom lakasra palyazhat
egy idében.

(4) A nyertes palyazo bérleti szerz8dést egy lakas bérletére kothet

A felek jogai és kotelezettségei

6. § (1) A lakasbérleti szerz6dés fennallasa alatt a bérl6 koteles életvitelszerlien a lakas-
ban lakni, mely feltételt a szerz8désnek tartalmaznia kell, azzal a kikétéssel, hogy a bérl6 a
lakasbol torténd két hdnapot meghaladé tavollétét és annak idétartamat koteles irasban a bér-
beado részére bejelenteni.

(2) A lakasbérleti szerz8dés megkotését kovetd 15 napon belll a bérl6 koteles a bérle-
menyre vonatkozo kdzluzemi szerzbdéseket, hulladékkezelési kdzszolgaltatasi szerzédést, il-
let6leg az kuldnszolgaltatasokra vonatkozo szerz6déseket megkaotni.

(3) A bérbeadé a rendeltetésszer(i hasznalatot, valamint a szerzé6désben foglalt kotele-
zettségek teljesitését évente kétszer - a bérlé szlikségtelen zavarasa nélkdl - ellendrzi. A bérlé
az arra alkalmas idében a lakasba torténd bejutast biztositani, és az ellenérzést tlirni koteles.
Ez a rendelkezés megfeleléen iranyadd a rendkivili karesemény, illetéleg a veszélyhelyzet
fennallasa miatt a lakason bellil sziikséges hibaelharitas elvégzésének biztositasa esetén.

(4) A bérbe adott lakasok bérléinek a bérletre vonatkozé jogosultsagat a bérleti szerzé-
dés forduldnapjan a bérbeadd évente felllvizsgalja.

(5) Afelllvizsgalatban a bérl koteles kdzremiikddni, igy kuldndsen a jogosultsagi felté-
telek fennallasara vonatkozéan adatot szolgaltatni, igazolast becsatolni, nyilatkozatot tenni.

(6) Amennyiben a bérld a (2) pontban rogzitett kdtelezettségének felszdlitas ellenére
sem tesz eleget, vele szemben a bérleti jogviszony felmondassal megsziintethetd.

7. § (1) A bérbeado és a bérlé irasban megallapodhatnak abban, hogy a bérlé a lakast
atalakitja, korszerdsiti, felujitja.

(2) A megallapodasnak tartalmaznia kell az elvégzend6 munkak

a) pontos megnevezését, megjelolését,

b) befejezésének hataridejét,

C) koltségeit és azok megfizetésének feltételeit, modjat,

d) valamint azt, hogy a munkalatok megkezdéséhez sziikséges hatdsagi engedélyt a
bérl6 koteles megkérni.

(3) A bérl6 altal elvégzett munkalatok szamlakkal igazolt ellenértékét a bérbeado akkép-
pen tériti meg, hogy a bérlét mindaddig mentesiti a lakbér fizetése aldl, amig az igy elengedett
lakbér 6sszege el nem éri a raforditas szamlaval igazolt értékét. A bérletidij-mentes idészak
nem lehet hosszabb a bérlet id6tartamanak felénél.

(4) A lakas atalakitasat, korszerlsitését kovetben a lakasbérleti szerzédést - a lakbér
Osszegére is kiterjed6en - modositani kell, ha a lakas komfortfokozata, illetve hasznalati értéke
megvaltozott, és a munkak koltségeit a bérbeado viselte.



8. § (1) A Bérbeadd és a bérlé irasban megallapodhatnak abban, hogy a lakasbérleti
szerz8dés megsziinésekor a lakast és berendezéseit a Bérbeado teszi rendeltetésszeri hasz-
nalatra alkalmassa.

(2) A munkak elvégzését kdvetd 15 napon belll a ténylegesen felmertilt koltségek alap-
jan a bérbeado és a bérl6 egymassal elszamol.

A lakbér mértéke

9. § (1) A lakbér egy m2-re es6, az altalanos forgalmi adét is magaban foglalé havi mér-
tékét az 1. melléklet tartalmazza.

(2) A havi lakbér 6sszege az egy m2-re es6 havi lakbér mértékének és a lakas m2-ben
megallapitott alapteriletének a szorzata.

(3) A lakas kdzizemi dijai, k6z0s koltsége a bérlét terhelik, amelyekkel kapcsolatos dij-
fizetési kotelezettségének beérlé a szolgaltatoval kotott kildn megallapodas szerint kteles ele-
get tenni.

10. § (1) A lakas alapteriiletének megallapitasanal a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésukre vonatkozé egyes szabalyokrél szélé 1993. évi LXXVIIIL. térvény
(a tovabbiakban: Ltv.) 91/A. § 7. pontja szerinti helyiségei teljes alaptertletének az 1,90 m
szabad belmagassagot elér6 részét kell szamitasba venni oly modon, hogy a vakolt falsikok
kozott - a padlészint felett 1 m magassagban, 0,1 m pontossaggal - mért méreteket, tovabba
a beépitett butorok altal elfoglalt tertletet kell figyelembe venni. A szamitott alaptertletet a
kerekités szabalyai szerint egy m? pontossaggal kell megallapitani.

(2) A loggia és zart (fedett és oldalrdl atlatast gatlo modon kialakitott) erkély alapterule-
tének a felét kell szamitasba venni.

(3) A lakas alaptertletébe nem kell beszamitani:

a) a falsikokon kivil esé teriiletet (az ajtéknal és ablakoknal levé beugrasokat, a 0,5 m?-
nél kisebb alapteruleti falfulkéket),

b) a falsikokbdl kiugro falpillérek altal elfoglalt terlletet,

C) a lakason bellli lépcso felsd szintjének az alapteriletét.

11. § Az Ltv. 91/A. § 18. pontjdban meghatdrozott kilon szolgaltatdsok dijat a
2. melléklet tartalmazza.

12. § (1) A lakbér és a kuldn szolgéltatas éves dija évente, a KSH altal kozzétett éves
inflacios rataval ndvekszik.

(2) A bérbeado a lakbér és a kllon szolgaltatas dijanak valtozasat a fizetési kotelezett-
ség idépontja elétt legalabb 15 nappal kételes a bérlével irasban kozolni.

(3) A bérl6 koteles a lakbért és a kildn szolgaltatasok dijat targyhd 15. napjaig havonta
elére, egy 6sszegben a bérbeaddnak megfizetni.



Lakashasznalati dij

13. § (1) Az a személy, aki a lakast jogcim nélkll hasznalja, a jogcim nélkuli hasznalat
kezdetétdl hasznalati dijat koteles a bérbeadod részére fizetni.

(2) Az a személy, aki a lakast jogcim nélkil hasznalja, a jogcim nélkuli hasznalat kezde-
tétél hasznalati dijat koteles a bérbeadd részére fizetni.

(3) A hasznalati dij mértéke a jogcim nélkili hasznalat kezdetétél szamitott:

a) két honap elteltéig a lakasra megallapitott lakbérrel azonos 6sszeg,
b) két hénap elteltével tovabbi négy hdnapon at a lakbér masfélszerese,
) hat honap eltelte utan a lakbér kétszerese.

Ez a rendelkezés nem alkalmazhat6 abban az esetben, ha a jogcim nélkili lakashasz-
nalé masik lakasra tarthat igényt.

(4) A lakashasznalati dij emelésérél a jogcim nélkili lakashasznalét az emelést legalabb
15 nappal megelbzben tajékozatni kell.

(5) A bérbeadd a jogcim nélkili lakashasznalat tudomasra jutasatél szamitott 30 napon
belll koteles a lakas kilritése iranti peres eljarast meginditani.

Befogadas szabalyai

14. § (1) A bérl6 a lakasba mas személyt - a (2) bekezdésben meghatarozott kivétellel -
a bérbeado elbzetes irasbeli hozzajarulasaval fogadhat be.

(2) A bérld a lakasba a bérbeadd irasbeli hozzajarulasa nélkil is befogadhatja hazastar-
sat, gyermekét, befogadott gyermekének a gyermekét, valamint szliljét.

(3) A bérld, tovabba a bérlétars és a tarsbérld kizardlag a bérbeadd, tovabba a masik
bérlétars és a tarsbérlé elézetes irasbeli hozzajarulasa alapjan fogadhatja be a lakasba:

a) az (1) bekezdés hatalya ala nem tartozé unokajat,
b) az élettarsat,

C) az élettars egylttkoltozo gyermekét,

d) a testvérét,

e) nagyszlljét,

f) befogadott gyermekének hazastarsat.

(4) A bérbeadonak hozzajarulasaban ki kell kotnie, hogy a bérl6 lakasbérleti szerz6dése
megszlnését kovetden jogcim nélkul visszamarado személyek haladéktalanul kotelesek a la-
kasbal kikoltozni, és elhelyezésukrél sajat maguknak kell gondoskodni.

(5) A (3) bekezdésben nevesitett személyek befogadashoz csak abban az esetben lehet
hozzjarulni, ha a (3) bekezdésben meghatarozott személy:

a) az Onkormanyzat kdzigazgatasi teriiletén lakas tulajdonaval, illetve 6nall6 lakasegy-
ségnek mindsul6, hasznalat szerint megosztott lakas résztulajdonaval nem rendelke-
zik és

b) a lakasban laké személyek mindegyikére - az Uj bekoltozével egyiitt - legaldbb 6 m?



lakdszoba-terdilet jut.

Elettars és vele egyiitt koltdzd gyermekei befogadasa esetén a lakasban laké szemé-
lyekre juto lakdszoba-terilet nagysagat nem kell vizsgalni.

(6) A bérbeadd nem koteles a hozzajarulast megadni, ha a bérld felmondas hatalya alatt
all vagy a felmondas indokai egyébként fennallnak.

A bérlotarsi szerz6dés megkotésének a feltételei és a tarsbérlet

15. § (1) A bérbeadd a bérl6 és a vele egylttlaké hazastarsa, valamint élettarsa kézos
irasbeli kérelmére a bérlétarsi szerz6dést kdteles megkaotni.

(2) A bérbeado a bérld és a vele egylttlako:

a) sziléje,

b) 16. életévét betoltott gyermeke,

C) ajogszeriien befogadott gyermekétdl sziiletett, 16. életévét betdltétt unokaja,
d) nagysziil6je

k6zos kérelmére a bérlétarsi szerz6dést akkor koteles megkdtni, ha a kérelmezdk
egyuttlakasat az egészséglgyi vagy személyi kdrilményeik indokoltta teszik.

(3) A bérbeadd a bérlének és a vele egylttlako testvérének és a (2) bekezdés hatalya
ala nem tartozo, 16. életévét betodltott unokajanak kdzds irasbeli kérelmére a bérlétarsi szer-
z6dést csak akkor kotheti meg, ha:

a) a kérelmezok legalabb 2 év 6ta megszakitas nélkil a lakasban életvitelszerlien egyitt
laknak, és

b) a testvér vagy az unoka az Onkormanyzat kdzigazgatasi terliletén lakas tulajdonaval,
illetve 6nallo lakasegységnek min6suld, hasznalat szerint megosztott lakas résztulaj-
donaval nem rendelkezik.

16. § Az dnkormanyzati tulajdonban Iévé megulresedett tarsbérleti lakrész a lakasban
maradd masik tarsbeérl6 részére - kérelemre - csak akkor adhaté bérbe, ha vallalja a megno-
vekedett lakasalapterulet utan szamitott lakbér és dijak megfizetését.

Az albérlet

17. § (1) A lakas egy részét a bérld - kizardlag lakascélu hasznalatra - a bérbeadd el6-
zetes irasbeli hozzajarulasaval albérletbe adhatja.

(2) Az albérletbe adashoz csak akkor lehet hozzajarulni, ha:

a) a lakasban laké személyek mindegyikére - az albérlével egyiitt - legaldbb 6 m? lako-
szoba-terllet jut,

b) az albérlé részére a bérl6 kilon szobat biztosit,

C) a bérlének nincs bérleti dijbdl, kildon szolgaltatas dijabol, koziizemi dijbdl és kdzos
koltségbdl szarmazo tartozasa.

(3) Az albérletbe adott lakrész alapteriilete nem haladhatja meg a bérlé kizarélagos
hasznalataban marado lakasrész alapteriletét.



(4) A lakasbérleti jogviszony barmilyen okbdl torténd megsziinése esetén az albérleti
jogviszony is megszinik, az albérld téritésre vagy elhelyezésre nem tarthat igényt
A lakasbérleti jog folytatasa

18. § 1) A lakasbérleti jog folytatasara jogosult joganak megnyilasat koveté 15 napon
belll, a bérbeaddhoz intézett irasos nyilatkozattal kezdeményezi a jogviszony folytatasanak
elismerését.

(2) Aki a (1) bekezdésben foglalt kételezettségének nem tesz eleget, jogcim nélkili la-
kashasznaléva valik.

A bérleti jogviszony megsziinése

19. § (1) A bérleti jogviszony megsziinésekor a bérl6 kilon felszélitas nélkal, minden-
nemda elhelyezési, és téritési igény mell6zésével a lakast kételes kitriteni, elhagyni és rendel-
tetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotban visszaadni bérbeadé részére.

(2) Amennyiben a bérl6 a bérleti jogviszony megsziinését kdveté 10 napon belldl nem
tesz eleget az (1) bekezdésben foglaltaknak, jogcim nélklli lakashasznaléva valik.

(3) A visszaadott lakas rendeltetésszerli hasznalatra akkor alkalmas, ha a lakas és a
hozza tartozo helyiségek, valamint udvar tiszta, esztétikailag rendezett, a szokasos, tovabba
leltar szerinti felszerelési, berendezési targyaiban hiany nem tapasztalhaté, és azok Gzemké-
pesek.

(4) A bérbeaddnak a lakas visszaadasakor fel kell mérnie a lakas, valamint bennmarado
felszerelési és berendezési targyainak tényleges allapotat. Az esetleges hibakat, hianyossa-
gokat és a megallapitasokat irasba kell foglalni.

20. § (1) Ha a bérleti jogviszony a bérl6 halala miatt sz(int meg és nincs a lakasbérleti
jog folytatasara jogosult személy, az 6rdokds koteles a bérlé lakasban maradt vagyontargyait a
bérl6 halalat kdvetd 30 napon belll elszallitani.

(2) Ha az 6rokos a (4) bekezdésben megallapitott kotelezettségének hataridére nem
tesz eleget, a vagyontargyakat bérbeadd - az 6rokos koltségére és veszélyére - raktarban,
vagy arra alkalmas mas helyiségben helyezi el. Ennek soran a hagyatéki targyakrol - az erre
vonatkozé szabalyok szerint - leltart kell felvenni.

(3) Ha az elhalt bérlének lakbér-, vagy dijhatraléka keletkezett, akkor a bérbeadd koteles
azt hagyatéki teherként bejelenteni.

21. § (1) A bérbeadd és a bérl6 a bérleti jogviszonyt k6z6s megegyezéssel ugy is meg-
szuntetheti, hogy a Bérbeado a bérls részére:

a) masik lakast ad bérbe, vagy
b) masik lakas bérbeadasa mellett pénzbeli téritést fizet, vagy
€) masik lakas bérbeadasa nélkll pénzbeli téritést fizet.

(2) Az (1) bekezdés a) pontjaban foglaltak alapjan a bérlé:

a) kevesebb szobaszamu, vagy kisebb alapterilet(i, vagy alacsonyabb komfortfokozatu,
b) azonos szobaszamu, alapteriletl, komfortfokozatu, de a teleplilésen vagy az épiile-
ten belll eltérd fekvés(, vagy



C) nagyobb szobaszamu, vagy nagyobb alapterilet(i, vagy magasabb komfortfokozatu
lakés bérbeadasat kérheti.
(3) Az (1) bekezdés b) pontjaban szabalyozott esetben a pénzbeli térités 6sszege a bér-
leti jogviszony megsziinését megel6z6 naptari évre megallapitott éves lakbér kétszerese.

(4) Ha a lakasbeérleti szerz6dés kdzds megegyezéssel torténd megszintetése soran a
bérbeadd a masik lakas mellett pénzbeli téritést is fizet, ennek 6sszege a régi lakasbérleti
jogviszony megsziinését megel6z6 naptari évre megallapitott éves lakbére, valamint az uj la-
kasbérleti szerz8désben megallapitott éves lakbére kozotti kilonbdzet kétszerese.

(5) A pénzbeli térités a lakas rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban, leltar
szerint torténd visszaadasat kovetd 8 napon belll kerUl kifizetésre.

(6) A bérlé lakbér- vagy dijhatralékabdl eredé tartozasat a bérlének jard pénzbeli téri-
tésbe be kell szamitani.

(7) A bérlét a lakasbérleti szerz6dés bérl6éi felmondassal torténé megszinése esetén
pénzbeli térités nem illeti meg.

(8) Az (1) bekezdés alapjan megkotott Uj bérleti szerz8dés legfeljebb 5 évig tarté hata-
rozott idétartamra szolhat.

Szocialis helyzet alapjan torténé bérbeadas

22. § (1) A szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadas esetén az a személy palyazhat,
aki a szocialis igazgatasrol és szocialis ellatasokrél szold 1993. évi lll. térvény (a tovabbiak-
ban: Szt.) 4. § (1) bekezdésének b) pontja szerinti vagyonnal nem rendelkezik és:

a) akinek a haztartasaban az egy fére jutd havi jovedelem az 6regségi nyugdij minden-
kori legkisebb 6sszegének 200 %-at, egyedulallo esetén 250 %-at nem haladja meg,
vagy

b) aki haztartasaban 3 vagy tobb gyermeket nevel és akinek a haztartasaban az egy
fére jutd havi jdvedelem az dregségi nyugdij mindenkori legkisebb dsszegének 300
%-at nem haladja meg.

(2) A szocidlis helyzet alapjan torténd bérbeadas esetén az a személy palyazhat, aki a
szocialis igazgatasrol és szocialis ellatasokrol szold 1993. évi lll. térvény (a tovabbiakban:
Szt.) 4. § (1) bekezdésének b) pontja szerinti vagyonnal nem rendelkezik és:

a) akinek a haztartdsaban az egy f6re jutoé havi jovedelem az 6regségi nyugdij minden-
kori legkisebb 6sszegének 200 %-at, egyedulallé esetén 250 %-at nem haladja meg,
vagy

b) aki haztartasaban 3 vagy tObb gyermeket nevel és akinek a haztartasaban az egy
fére jutd havi jdvedelem az dregségi nyugdij mindenkori legkisebb 6sszegének 300
%-at nem haladja meg.

(3) Az (1) bekezdésben rogzitett feltételeken tul kizardlag az a személy nyujthat be pa-
lyazatot, aki és akivel egylttkdltd6z6 személyek a bérleti ajanlat benyujtasakor, valamint az azt
megel6z6 5 éven belul az orszag teruletén lakastulajdonnal, 6nall6 lakasegységnek minésulo,
hasznalat szerint megosztott lakas résztulajdonaval, lakastulajdonon fennallé haszonélvezeti
joggal, egyéb hasznalati joggal, Gduldvel, tovabba beépithetd lakotelekkel, tdulételekkel nem
rendelkeznek, illetve nem rendelkeztek.

(4) A szocialis helyzet alapjan legfeljebb az alabbi méretli lakas adhat6 bérbe az egyutt-
lak6 személyek szamatdl figgben:



a) 2 személyig: 1,5 lakészoba,

b) 3 személy esetében: 2,5 lakdszoba,

C) 4 személy esetében: 3 lakdszoba,

d) minden tovabbi személy esetén tovabbi fél szobaval n6é a lakasigény mértékének
fels6 hatara.

e) 3 vagy tobb gyermeket neveld csalad esetében a lakasigény mértékének felsé hatara
minden tovabbi személy esetén 1 szobaval né.

(5) A palyazoék kozil els6bbséget élvez:

a) aki az épitésigyi, illetve egészséglgyi hatdésag szerint romos, miiszakilag elavult,
vagy egeszségugyi szempontbdl nem megfelels lakasban él,

b) a hajléktalan,

C) aki vagy akivel egylttkoltoz6 személy tartds betegségben, sulyos egészségkaroso-
dasban vagy testi fogyatékossagban szenved,

d) a gyermekét egyediil neveld sziil6, vagy mas torvényes képviseld.

(6) Nem kothetd bérleti szerz6dés azzal a palyazoval, aki,

a) lakasbérleti jogardl pénzbeli térités ellenében a bérbeado, vagy barmely médon hoz-
zatartozéja javara 5 éven belll lemondott,

b) ajogos lakasigényének megfelelé szobaszamu, felajanlott lakast két alkalommal nem
fogadija el,

C) a palyazat elbiralasardl szolo értesités kézbesitésétél szamitott 10 napon belll neki
felréhatd okbdl nem koét lakasbérleti szerzddést,

d) 5 éven beliil jogcim nélkili lakashasznaldnak mindsiilt,

e) 5 éven beliil a lakasbérleti jogviszonya felmondassal sziint meg,

f) palyazataban valétlan adatot vagy tényt kozolt, valds adatot vagy tényt elhallgatott.

(7) Ha az (5) bekezdés f) pontja kévetkeztében a bérbeadasra sor kerllt, ez bérbeadd
részérdl azonnali felmondasi okul szolgal és a bérld koteles elhelyezési és téritési igény nélkal
a lakast haladéktalanul kidriteni, rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotban bérbeadé
birtokaba visszabocsatani és elhagyni.

(8) Ha a palyazat nyertese a bérleti szerz6dés megkdtésétél visszalép, vagy - a bérleti
jog elnyerésérfl szold értesités kézbesitésétdl szamitott - 8 napon belll nem kéti meg a bérleti
szerzBdést, akkor a rangsorban kovetkez6 palyazo lép a helyébe.

A lakbértamogatas

23. § (1) Lakbértamogatasra jogosult az a szocialis helyzet alapjan térténé bérbeadassal
érintett bérl6, aki esetében a lakasfenntartéas helyben elismert havi koltsége a haztartas havi
Osszjévedelmének 25 %-at meghaladja és

a) akinek a haztartasaban az egy fére jutd havi jovedelem az 6regségi nyugdij minden-
kori legkisebb 6sszegének 150 %-at, egyedulallo esetén 200 %-at nem haladja meg,

b) aki haztartadsaban 3 vagy tobb gyermeket nevel és akinek a haztartasaban az egy
fére jutd havi jbvedelem az éregségi nyugdij mindenkori legkisebb 6sszegének 250
%-at nem haladja meg.

(2) Nem jogosult lakbértamogatasra, aki:

a) eltartasi szerz6dést kotott;
b) lakbér- és dijfizetési kotelezettségének nem tesz eleget, és ebbdl legalabb 60 napja



fennalld hatraléka keletkezett,
¢) lakasfenntartasi tAmogatasban részesill,
d) a lakas hasznositasaval 6sszefiiggésben jévedelemhez jut,
e) jogcim nélkiili lakashasznalénak mindsdil.

(3) A lakasfenntartas helyben elismert havi koltsége az Szt. 38. § (4) bekezdésében
szabalyozott elismert lakasnagysag, de legfeljebb a jogosult altal bérelt lakas nagysaga és az
egy négyzetméterre jutd helyben elismert kéltség szorzata.

(4) Az egy négyzetméterre jutd elismert lakaskoltség 450.- Ft.

(5) A lakbértdmogatas mértéke:

a) 6sszkomfortos lakas esetén a megallapitott lakbér: 30%-a,
b) komfortos lakas esetén a megallapitott lakbér: 35%-a,
c) félkomfortos lakas esetén a megallapitott lakbér: 40%-a és

d) komfort nélkiili vagy szilkséglakas esetén megallapitott lakbér: 45%-a.

24. § (1) A lakbértamogatasi eljaras irasbeli kérelemre, erre rendszeresitett jovedelem-
nyilatkozat benyujtasaval indul.

(2) A kérelemhez csatolni kell a bérl6é és vele egy haztartasban él6k netté jovedelmére
vonatkozé igazolasokat.

(3) Havi rendszerességgel jard jovedelem esetén a kérelem benyujtasat megel6z6 ho-
nap jovedelmét, nem havi rendszeresseggel szerzett, illetve vallalkozasbol, 8stermel6i tevé-
kenységbdl szarmazo jovedelem esetén a kérelem benyujtasanak hénapjat kozvetlenll meg-
el6zb tizenkét honap alatt szerzett jbvedelem egy havi atlagat kell figyelembe venni.

(4) A lakbértamogatas iranti kérelem a targyév soran barmikor benyujthaté, a jogerésen
megallapitott lakbértamogatas a kérelem benyujtasanak napjatdl illeti meg kérelmezét.

(5) Az uj lakastamogatas iranti kérelem a lakastdmogatas igénybevételének idétartama
alatt, annak lejartat megel6z6 harom honapban is benyujthaté. Ebben az esetben az uj jogo-
sultsag kezd6 idépontjaként a korabbi jogosultsag lejartat kovetd napot kell megallapitani.

(6) A lakbértamogatas a kérelem benyujtasanak idépontjatdl szamitott egy évre, ameny-
nyiben a bérleti jogviszony vagy az abbdl hatralév6 idétartam ennél rovidebb, a bérleti jogvi-
szony id6tartamara vagy az abbdl hatralévé id6tartamra jar.

(7) A lakbértamogatas folydsitasara minden honapban utdlag, a targyhét kdvetdé hénap
5. napjaig kerul sor.

25. § (1) Lakbértamogatas ugyanazon lakasban csak egy bérlének adhaté, fiiggetlenl
a haztartasok szamatol.

(2) Az (1) bekezdéstdl eltéréen kuldn lakasnak kell tekinteni a tarsbérletet, s a jogerds
biréi itélettel megosztott lakast.

26. § (1) A lakbértamogatasban részesul6 koteles a folydsitast érinté minden lényeges
kériiményt, a lakcimében, a személyi adataiban, a lakaskoériiményeiben, személyi, csaladi,
joévedelmi és vagyoni helyzetében beallt Iényeges valtozast a valtozast kévetd 15 napon belll
bejelenteni.



(2) Meg kell szlintetni a lakbértamogatast, ha:

a) bérlé lakbértamogatasra val6 jogosultsaga megszinik,
b) a bérl6 lakbér- vagy dijfizetési kotelezettségének 3 hénapig folyamatosan nem tesz
eleget.

(3) A lakbértamogatast jogosulatlanul igénybe vevd személyt kbtelezni kell a jogosulat-
lanul igénybe vett lakbértamogatas visszafizetésére.

(4) A lakbértdmogatassal kapcsolatos eljarasban az altalanos kézigazgatasi rendtartas-
rél szoloé 2016. évi CL. a kdzigazgatasi hatdsagi eljaras és szolgaltatas altalanos szabalyairdl
sz0616 2004. évi CXL. torvény elbirasait kell megfeleléen alkalmazni.

Piaci alapon torténé bérbeadas

27. § (1) Piaci alapon torténé bérbeadas esetén az a személy palyazhat, aki és akivel
egyuttkoltdozé személyek a bérleti ajanlat benyujtasakor, valamint az azt megel6z4 5 éven belul
az Onkormanyzat kbzigazgatasi terliletén lakastulajdonnal, 6nallé lakasegységnek minésils,
hasznalat szerint megosztott lakas résztulajdonaval, lakastulajdonon fennallé haszonélvezeti
joggal, egyéb hasznalati joggal nem rendelkeznek, illetve nem rendelkeztek

(2) A palyazoék kozil els6bbséget élvez:

a) aki az épitéslgyi, illetve egészségligyi hatdsag szerint miszakilag elavult, vagy
egészségugyi szempontbdl nem megfelelé lakasban él,

b) aki vagy akivel egyiittkoltozé személy tartdés betegségben, sllyos egészségkaroso-
dasban vagy testi fogyatékossagban szenved,

C) aki haztartasaban 3 vagy tébb gyermeket nevel,

d) a gyermekét egyediil neveld sziil6, vagy mas toérvényes képviseld

(3) A palyazatokat tartalmazo boritékokat nyilvanos targyalason kell felbontani, a palya-
z0k el6tt.

(4) Tébb palyazé esetén a (2) bekezdés alapjan azonos ranghelyre sorolt, a palyazati
kiirasnak megfelel6 palyazok koézil az nyeri el a bérleti jogot, aki a licitalas soran a leghosz-
szabb id6tartamra vallalja a lakbér egydsszegl megfizetését. A licitlépcsé az adott lakasra
megallapitott egy havi bérleti dij.

(5) A licittargyalasrol jegyz6kodnyvet kell felvenni.

(6) A jegyz6kdnyvnek tartalmaznia kell:

a) a palyazok nevét, cimét,

b) a lakas megjelolését,

C) a havi bérleti dij 6sszegét,

d) licitkoronként a palyazék altal vallalt, elére, egy 6sszegben megfizetendd bérleti dijak
0sszegét,

e) a palyazok sorrendjét,

f) ha az eredményhirdetésre a targyalason ker(l sor, a nyertes palyazd nevét és cimét,

g) a palyazoknak a targyalason valo részvételre vagy képviseletre valo jogosultsagat,

h) azon adatokat, tényeket, amelynek jegyz6kdnyvbe vald rogzitését barmely fél kéri,

1) arésztvevok alairasat és a datumot.



(7) Amennyiben csak egy, a palyazati feltételeknek megfeleld ajanlat érkezik, gy a meg-
hirdetett palyazati feltételekkel kéthetd meg a bérleti szerzédés a palyazoval.

(8) Ha a palyazat nyertese a bérleti szerz6dés megkoétésétdl visszalép, vagy - a bérleti
jog elnyerésérdl szol6 értesités kézbesitésétél szamitott - 8 napon belll nem kéti meg a bérleti
szerzBdést, akkor a soron kdvetkezd legmagasabb ajanlatot tevd Iép a helyébe.

28. § (1) A lakas piaci alapon torténd bérbeadasa esetén a palyazo a palyazat elbirala-
sanak idépontjaig ovadékot koteles fizetni.

(2) A fizetend6 évadék a meghirdetett lakas lakbérének 3 havi 6sszege, de minimum
60.000.- Ft, mely 6sszeg a palyazaton nem nyert személyek részére 8 napon belll visszafize-
tésre kerul.

(3) A palyazathoz mellékelni kell az 6vadék befizetését igazold feladovevény masolatat.

(4) Lakasbérleti jogviszony megsziinése esetén a bérbeadd a bérld altal befizetett dva-
dékot lakbér- és dijhatralék, és a lakas rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotanak
helyreallitasahoz sziikséges koltségei megtériléséhez hasznalhatja fel.

(5) Amennyiben az évadék vagy annak egy része az (5) bekezdés alapjan felhaszna-
lasra kertl, a bérld koteles az dvadékot ujra megfizetni vagy az évadékot az eredeti 6sszegre
kiegésziteni a bérbeadé irasbeli felhivasanak kézbesitését kdveté 10 napon belll.

(6) A bérbeadd az 6vadeék teljes vagy az (5) bekezdés alkalmazasat kévetéen fennma-
radt 6sszegét a lakas visszaadasat kdvetd 10 napon belll a bérlének kamatmentesen fizeti
vissza.

29. § (1) A bérlének vallalnia kell a lakbér havi mértékének megfeleld, de legaldbb havi
15.000.- Ft 6sszegU lakascélu el6takarékossagot. A bérleti jogviszony ideje alatt a vallalt 6sz-
szeget havi rendszerességgel kell fizetnie.

(2) A lakascélu elbtakarékossagi szerz8dés barmely allamilag garantalt lakossagi lakas-
takarék-pénztarral megkothetd.

(3) A lakascélu elbtakarékossagi szerzédést legkésdbb a bérleti szerz6dés megkotéseé-
nek napjan be kell mutatni.

(4) Amennyiben a lakascélu el6takarékossagi szerzédés barmely okbdl megszintetésre
kerll, vagy a bérl6 90 napnal hosszabb id6tartamon keresztul nem tesz eleget lakascélu el6-
takarékossagi szerz8désbdl eredd befizetési kotelezettségének, ugy a bérbeadd koteles a bér-
leti jogviszonyt felmondassal megszuintetni.

Szolgalati jelleggel torténé bérbeadas

30. § (1) Lakas szolgalati jelleggel annak adhat6 bérbe:

a) aki Onkormanyzat kéltségvetési szervével, intézményével, gazdasagi tarsasagaval (e
rendelet vonatkozasaban: szervezetével) kdzszolgalati, kdzalkalmazotti vagy munka-
jogviszonyban (a tovabbiakban egyltt: munkavégzésre iranyuld jogviszonyban) all,

b) aki és akivel egylttkoltdzo szemelyek a bérleti ajanlat benyujtasakor, valamint az azt
megel6z6é 5 éven belll az Onkormanyzat kézigazgatasi tertiletén lakastulajdonnal,



onallo lakasegységnek minésuld, hasznalat szerint megosztott lakas résztulajdona-
val, lakastulajdonon fennall6 haszonélvezeti joggal, egyeb hasznalati joggal nem ren-
delkeznek, illetve nem rendelkeztek.

(2) A palyazoék kozil els6bbséget élvez:

a) aki az épitésligyi, illetve egészségiigyi hatésag szerint miiszakilag elavult, vagy
egészségugyi szempontbdol nem megfelel6 lakasban él,

b) aki vagy akivel egyiittkoltozé személy tartoés betegségben, sllyos egészségkaroso-
dasban vagy testi fogyatékossagban szenved,

C) aki haztartasaban 3 vagy tébb gyermeket nevel,

d) a gyermekét egyedil neveld szil6, vagy mas torvényes képviseld.

(3) Ha a palyazat nyertese a bérleti szerz6dés megkotésétdl visszalép, vagy - a bérleti
jog elnyerésérdl szol6 értesités kézbesitésétél szamitott - 8 napon belll nem kéti meg a bérleti
szerz6dést, akkor a rangsorban kdvetkezé palyazé lép a helyébe.

(4) A lakasbérleti jogviszony a munkavégzésre iranyul6 jogviszony fennallasaig, de leg-
feljebb 5 éves hatarozott idétartamra szél.

(5) A lakas bérleti joga nem cserélhet6 el, a bérleti jogviszony megsziinését kovetéen a
befogadott személy a lakasra nem tarthat igényt.

31. § (1) A bérlének vallalnia kell a lakbér havi mértékének megfeleld, de legalabb havi
15.000.- Ft 6sszegi lakasceélu elbtakarékossagot. A bérleti jogviszony ideje alatt a vallalt 6sz-
szeget havi rendszerességgel kell fizetnie.

(2) A lakascélu el6takarékossagi szerzddést legkésébb a bérleti szerz6dés megkotése-
nek napjan be kell mutatni.

(3) Amennyiben a lakascélu el6takarékossagi szerz6dés barmely okbdl megsziintetésre
kerll, vagy a bérl6 90 napnal hosszabb id6tartamon keresztul nem tesz eleget lakascélu el6-
takarékossagi szerz6désbdl eredd befizetési kdtelezettségének, ugy a bérbeadd koteles a bér-
leti jogviszonyt felmondassal megsziintetni.

Elhelyezési kotelezettség teljesitése

32. § (1) A Polgarmester meghatarozott kijeldlheti a lakas bérldjeként azt a személyt,
akinek a lakasa elemi csapas kdvetkeztében elpusztult, vagy az épitésigyi hatésag életve-
szély miatt annak kiliritését rendelte el, vagy akinek elhelyezésére az Onkormanyzat egyéb
jogszabaly rendelkezése alapjan koteles, ha e személy sajat elhelyezésérdl nem tud gondos-
kodni. A meghatarozott id6tartam az elpusztult lakas felépitéséig, helyreallitasaig, illetéleg az
életveszély elharitasa id6pontjaig tarthat, de 5 évnél hosszabb nem lehet.

(2) Az (1) bekezdés alapjan kotott szerz6dés lejartakor a Bérbeado ujabb, legfeljebb 6t
évre szOl6 hatarozott idétartamra kothet bérleti szerz6dést, ha a bérl6 sajat elhelyezésérdl
még mindig nem tud gondoskodni.

(3) A lakas bérleti joga nem cserélhet6 el, a bérleti jogviszony megsziinését kdvetben a
befogadott személy a lakasra nem tarthat igényt.



Il. Fejezet
A HELYISEGBERLET SZABALYAI
Altalanos szabalyok

33. § A helyiség bérletének létrejdttére, a felek jogaira és kotelezettségeire, valamint a
bérlet megsziinésére a lakasbérlet szabalyait - a Il. Fejezetben foglalt eltérésekkel - megfele-
I6en kell alkalmazni.

34. § Helyiséget elsésorban a lakossag alapellatasat szolgal6 kiskereskedelmi, szolgal-
tatasi, tovabba irodai, az ezekhez szikséges raktarozasi, valamint gépkocsi-tarolasi célokra
lehet bérbe adni.

A palyazat

35. § (1) A pélyazati kiirasnak tartalmaznia kell:

a) a bérbeadd megnevezését, elérhetéségeit,

b) a meghirdetett helyiség miiszaki jellemzéit (szobaszam, alapteriilet, komfortfokozat),
felszereltségét, miszaki allapotat,

C) a helyiség éplleten és telepiilésen beliili fekvését, cimét,

d) a meghirdetett helyiség rendeltetését és a benne végezhett tevékenységet,

e) az esetleges szakhatdsagi eldirasokrol szol6 tajékoztatast,

f) a fizetend bérleti dij also hatarat,

g) a bérleti dij évenkénti emelésének maodjat és mértékét,

h) az 6vadékra vonatkozo feltételeket,

i) a kotendd bérleti szerzédés id6tartamat,

J) ahelyiség megtekintésére biztositott idépontot,

k) a palyazni jogosultak korét,

I) a palyazat benyujtasanak maédjat, helyét, hataridejét

m)a palyazat elbirdlasanak maédjat, hataridejét,

n) az eredmény ismertetésének madijat, hataridejét

(2) A palyazati ajanlat kotelez6 tartalma:

a) a palyazo adatai (név, cégnév, szlletési név, hely, idd, anyja neve, lakcim, székhely,
telephely),

b) nyilatkozat arrol, hogy a palyazé a palyazati feltételeket elfogadja,

C) annak igazolasa, hogy a palyazé a helyiség lizemeltetéséhez és a benne végzendd
tevékenység folytatasahoz sziikséges érvényes hatdsagi engedéllyel rendelkezik,

d) a helyiségbérleti dijra vonatkozo ajanlattétel.

(3) A palyazathoz csatolni kell természetes személy esetében az egyéni vallalkozoéi iga-
zolvany 30 napnal nem régebbi hiteles masolatat, jogi személy esetében pedig 30 napnal nem
régebbi cégkivonatot.

36. § (1) A palyazok kozul az nyeri el a bérleti jogot, aki a legmagasabb 6sszegi bérleti
dij megfizetését vallalja.

(2) Tobb palyazé esetén az (1) bekezdés alapjan azonos ranghelyre sorolt, a palyazati
kiirasnak megfelel6 palyazok koézil az nyeri el a bérleti jogot, aki a licitalas soran a legmaga-
sabb 6sszegl bérleti dij megfizetését vallalja. A licitlépcs6é az adott helyiségre megallapitott



masfél havi bérleti dij.

mum

(3) A licittargyalasrol jegyzkonyvet kell felvenni.

(4) A jegyz6kdnyvnek tartalmaznia kell:

a) a palyazok nevét, cimét,

b) a helyiség megjeldlését,

C) a havi bérleti dij 6sszegét,

d) licitkoronként a palyazok altal megfizetni vallalt havi bérleti dijak 6sszegét,

e) a palyazok sorrendjét,

f) ha az eredményhirdetésre a targyalason keriil sor, a nyertes palyazé nevét és cimét,
g) a palyazoknak a targyalason valo részvételre vagy képviseletre valo jogosultsagat,
h) azon adatokat, tényeket, amelynek jegyz6kdnyvbe vald rogzitését barmely fél kéri,
i) arésztvevok alairasat és a datumot.

(5) A fizetendd 6vadék a meghirdetett helyiség bérleti dijanak 6 havi 6sszege, de mini-
120.000.- Ft.
A befogadas

37. § (1) A bérl6 a helyiségbe mas személyt csak a bérbeadé elézetes irasbeli hozzaja-

rulasaval fogadhat be.

(2) A bérlé részére mas személynek a helyiségbe torténé befogadasahoz hozzajarulas

akkor adhato, ha:

hogy:

a) a bérld altal végzett és a befogadasra varé személy altal folytatni kivant tevékenység
egyuttes gyakorlasat jogszabaly nem tiltja,

b) a bérelt helyiség erre lehetéséget nyuijt és

) a befogadott személy vallalja, hogy a bérl6é szerz6désének megsziinése esetén cse-
rehelyiségre nem tart igényt.

(3) A bérbeadd a hozzajarulas megadasat kételes megtagadni, ha:

a) a befogadandd személy a helyiség lzemeltetéséhez, az éltala gyakorolni kivant te-
vékenység folytatdsahoz sziikséges engedéllyel nem rendelkezik,

b) a befogadando személy altal gyakorolni kivant tevékenység kiilon jogszabaly rendel-
kezésébe Utkozik.

Bérlotars és tarsbérlet

38. § (1) Bérldtarsi szerz6dést a bérbeadd akkor kéthet, ha:

a) a palyazatra két vagy tdbb palyazé egylttesen nyujtott be palyazati ajanlatot és abban
nyilatkoztak, hogy a palyazat elnyerése esetén a helyiséget bérl6tarsakként kivanjak
bérbe venni,

b) a bérleti szerz6dés megkoétése utan a bérld és a leendd bérlétars kozdsen keérik.

(2) Az (1) bekezdésben elbirtakon tul a bérlétarsi szerz6dés megkotésének feltétele,



a) a bérl6 altal végzett és a bérl6tars altal folytatni kivant tevékenység egyiittes gyakor-
lasat jogszabaly nem tiltja,

b) a bérelt helyiség erre lehetéséget nyuijt és

C) a bérl6tars véllalja, hogy a bérlé szerz6désének megsziinése esetén cserehelyiségre
nem tart igényt.

(3) A bérbeadd a hozzajarulas megadasat kételes megtagadni, ha:

a) a bérlétars a helyiség lizemeltetéséhez, az altala gyakorolni kivant tevékenység foly-
tatasahoz sziikséges engedéllyel nem rendelkezik,

b) a bérl6tars altal gyakorolni kivant tevékenység kilon jogszabaly rendelkezésébe (it-
kozik.

39. § A helyiség a tarsbérl6 részére - kérelemre - csak akkor adhato bérbe, ha vallalja a
megndvekedett helyiség-alapterilet utan szamitott bérleti dij és egyéb dijak megfizetését.

Az albérlet

40. § (1) A bérlb a helyiséget csak a bérbeado elézetes irasbeli hozzajarulasaval adhatja
albérletbe.

(2) A bérbeadd az albérletbe adashoz akkor jarulhat hozza, ha:

a) a bérl6 altal végzett és az albérl6 altal folytatni kivant tevékenység egylttes gyakor-
lasat jogszabaly nem tiltja és
b) a bérelt helyiség erre lehetéséget nyuijt.

(3) A bérbeadd a hozzajarulas megadasat kételes megtagadni, ha:

a) az albérlé a helyiség Gizemeltetéséhez, az altala gyakorolni kivant tevékenység foly-
tatdsahoz szikséges engedéllyel nem rendelkezik,

b) az albérl6 altal gyakorolni kivant tevékenység kiilon jogszabaly rendelkezésébe (itko-
zik.

Bérleti jog atruhazasa, cseréje

42. § (1) A bérl6 a helyiség bérleti jogat a bérbeadd elézetes irasbeli hozzajarulasaval
ruhazhatja at vagy cserélheti el.

(2) A szerz6dd felek kdzds irasbeli kérelmukkel kotelesek a bérbeadd hozzajarulasat
kérni a bérleti jog atruhazasahoz, cseréjéhez.

(3) A bérld a helyiség bérleti joganak atruhazasarol vagy cseréjérdl szolo szerzédest
legkés6bb annak megkotését megelézd 15 napon belll kételes a bérbeaddénak a hozzajarulas
megadasa eérdekében megkuldeni.

(4) A bérbeadd a hozzajarulas megadasat koteles megtagadni, ha:

a) az atvevo vagy csere esetén barmely fél a helyiség lizemeltetéséhez, az altala gya-
korolni kivant tevékenység folytatadsahoz sziikséges engedéllyel nem rendelkezik,

b) az atvevd vagy csere esetén barmely fél altal gyakorolni kivant tevékenység kiilén
jogszabaly rendelkezésébe Utkozik,



C) a bérlének vagy csere esetén barmely félnek a bérbeaddval szemben az érintett he-
lyiség bérletébdl szarmazé bérleti dij- vagy egyéb dijtartozasa all fenn.

(5) Az uj bérlének vallalnia kell az ujonnan bérbe vett helyiséggel kapcsolatban a 36. §
(3) bekezdésében meghatarozott mertékl 6vadék megfizetését.

(6) Amennyiben az uj bérlé a helyiségben gyakorolt tevékenységet meg kivanja valtoz-

tatni, ehhez el6zetesen irasban kérnie kell a bérbeadd irasbeli hozzajarulasat.
A bérleti szerz6dés megsziintetése

43. § Amennyiben a bérleti jogviszony megszuntetésekor masik helyiség felajanlasaval
kerul sor, olyan masik helyiséget kell felajanlani, amely a bérl6 tevékenységének folytatasara
alkalmas.

HARMADIK RESZ
Zaro rendelkezések
44. § (1) Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon Iép hatalyba.

(2) E rendelet el6irasait elsé izben a rendelet hatalybalépése utan benyuijtott Ggyekben
kell alkalmazni.

(3) E rendelet hatalybalépésével egyidejlileg Gydnk Nagykdzség Onkormanyzata Kép-
viseld- testuletének a lakbérekrdl szolé 12/2008. (X. 21.) rendelete és az annak mdédositasardl
sz6l6 9/2010. (XII. 31.) rendelete, valamint Gydnk Varos Onkormanyzata Képvisel6- testiilet-
ének az onkormanyzat tulajdonaban 1évd lakasok helyiségek bérletérél és elidegenitésérdl
sz616 15/2009. (XIl. 15.) rendeletének 1-5 §-a hatalyat veszti.

45. § E rendelet a bels piaci szolgaltatasokrol szolé az Eurépai Parlament és a Tanacs
2006/123/EK iranyelvnek valé megfelelést szolgalja.

Gy o6 nk, 2013. december 21.

Katz Gyula sk. Palké  Laszl6 sk.
polgarmester jegyzb

A rendelet kihirdetve 2013. december 21-én.
Palkoé Laszld sk.
jegyzd

Egységes szerkezetbe foglalva 2020. augusztus 24-én

dr.Biré Gyulask.
jegyz6



1. melléklet a 15/2013. (Xll. 21.) 6nkormanyzati rendelethez

1. Szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakasok lakbérének komfortfokozattol

fligg6, egy m?- re es6 havi mértéke

A B
Lakbér
Lakas komfortfokozata (Ft/m2/ho)
1 Osszkomfortos lakas 250.- Ft
2
Komfortos lakas 230.- Ft
3
Félkomfortos lakas 200.- Ft
4 Komfort nélkuli és sziikséglakas 180.- Ft
2. Koltségelven bérbe adott lakasok lakbérének komfortfokozattél fiiggé, egy m?-

re es6 havi mértéke

A B
Lakbér
Lakas komfortfokozata (Ft/m?/ho)
1 Osszkomfortos lakas 280.- Ft
2
Komfortos lakas 260.- Ft
3
Félkomfortos lakas 240.- Ft
4 Komfort nélklli és szikséglakas 220.- Ft

3. Piaci alapon bérbe adott lakasok lakbérének komfortfokozattol fiiggd, egy m?-

re es6 havi mértéke

A B
Lakbér
Lakas komfortfokozata (Ft/m?/ho)
1 Osszkomfortos lakas 300.- Ft
2
Komfortos lakas 280.- Ft
3
Félkomfortos lakas 260.- Ft
4 Komfort nélklli és szikséglakas 240.- Ft




2. melléklet a 15/2013. (Xll. 21.) 6nkormanyzati rendelethez

Kiilon szolgaltatasok dijai

1.  Felvond (lift) hasznalati dija 100.- Ft/ho
2.  Kapunyitas dija: 100.- Ft/ho6
3. Radio- és televizidadok vételének biztositasa: 100.- Ft/ho
3. melléklet a 15/2013. (XII. 21.) onkormdnyzati rendelethez®
Sorszam |Cim (Gyonk) Alapteriilet [Szobaszam |Komfortfokozat [Bérbeadas
(m?) jellege
1. [fjusagi ltp. 18. I. em. 4. |56 1+2 fél 0sszkomfortos szolgalati
2. Rékoczi u. 95. 100 2+1 fél Osszkomfortos szolgalati
3. Rakoczi u. 87. tet6tér 1. 51 1+1 fél Osszkomfortos piaci
4. Rakoczi u. 87. tet6tér 2. 51 1+1 fél Osszkomfortos piaci
5. Réakocziu. 87.1.em. 1. (83 2-+1 fél Osszkomfortos piaci
6. Réakocziu. 87.1.em. 2. (83 2+1 fél Osszkomfortos piaci
7. Doézsa tér 363. I.em. 1. 59 1 komfortos szolgalati
3. Doézsa tér 363.1.em. 2. 41 1 komfortos szocialis
9. Doézsa tér 363.1. em. 3. 49 2 komfortos szocialis
10. Doézsa tér 552. 71 2 komfortos szolgalati
11. Pet6fi u. 341. 33 1+2 fél komfortos piaci
12. Jozsef A. u. 546. 59 2 komfortos szocialis

5 A 3. mellékletet modositotta a 11/2020. (VIIIL. 25.) énkormanyzati rendelet 1. §-a. Hatalyos 2020. szeptember 1-

tol.




