Gyonk Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 15/2013.(X11.21.) 6nkormanyzati
rendelete

A lakasok és helyiségek bérletéral

(EGYSEGES SZERKEZETBE FOGLALT SZOVEG
a modosité 11/2019.(X1.18.), a 11/2020.(VII1.25.), a 8/2021.(1X.30.), a 2/2022.(V.6.) és a
2/2023.(1.26.) 6nkormanyzati rendeletekkel)

Gyonk Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (2)
bekezdésében kapott felhatalmazés alapjan, a Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdés 9. pontjaban, a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé
egyes szabalyokrdl szold 1993. évi LXXVIIL torvény 3. § (1) és (2) bekezdésében, 4. § (3)
bekezdésében, 5. § (3) bekezdésében, 12. § (5) bekezdésében, 20. § (2) bekezdésében, 21. § (6)
bekezdésében, 23. § (3) bekezdésében, 27. § (2) bekezdésében, 33. § (3) bekezdésében, 34. § (1) és
(3) bekezdésében, 35. § (2) bekezdésében, 36. § (2) bekezdésében, valamint 42. § (2) bekezdésében
meghatarozott feladatkorében eljarva, a kovetkezd rendeletet alkotja:

ELSO RESZ

Altalanos rendelkezések

A rendelet hatalya

1. §

(1) A rendelet hatalya a Gyonk Varos Onkorményzaténak (a tovdbbiakban: Onkorményzat)
tulajdondban 1évé lakédsokra (a tovabbiakban: lakds), tovabbad a nem lakas céljara szolgalo
helyiségekre (a tovabbiakban: helyiség) terjed ki.

(2) A rendelet hatdlya nem terjed ki azon lakasokra és helyiségekre, amelyek tekintetében
bérldkijelolési, bérld-kivalasztasi jog gyakorolhato.

A bérbeadoi jogok gyakorlasa
2. §
(1) 1A lakasok és helyiségek vonatkozasaban a bérbeadoi jogkdr gyakorloja - a (2) és (3) bekezdésben
szabalyozott eltérésekkel - Gyonk Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete (a tovabbiakban:

Képviseld-testiilet).

(2) A Képviselé-testiilet Pénziigyi, Fejlesztési és Ugyrendi Bizottsaga:

! A rendelet 2. § (1) bekezdését modositotta a 11/2019. (XI. 18.) onkormanyzati rendelet 5. §-a. Hatalyos 2019.
november 19-t6l.

2 A rendelet 2. § (2) bekezdését modositotta a 11/2019. (XI. 18.) nkormanyzati rendelet 5. §-a. Hatalyos 2019.
november 19-t6l.



- kijeloli az 6nkormanyzati feladatok ellatasahoz sziikséges onkormanyzati lakasok bérloit,
- gyakorolja a bérlokijelolési (bérld-kivalasztasi) jog alapjan torténd elhelyezést,

- jévahagyja a lakascsere szerzodést,

- a piaci alapu lakasok esetében kijeldli a lakasok bérloit.

(3) 3A polgarmester a Képviselé-testiilet nevében megkéti a lakasbérleti szerzodéseket, gyakorolja a
bérbeadoi jogokat az elhelyezési kotelezettség teljesitése jogeimén bérbe adott lakasok tekintetében.

MASODIK RESZ
A lakas- és helyiségbérlet szabalyai

I Fejezet
A LAKASBERLET SZABALYAI

A lakasbérleti jogviszony létesitése

3.§

(1) Az 6nkormanyzati lakasokat palyazat Gitjan kell hasznositani, kivéve azokat a lakasokat, amelyek:
a)*  egyedi kérelmek alapjan keriil elbiralasra, vagy
b)  kotelezd elhelyezési feladat ellatasahoz sziikségesek.

(2) A palyazati kiirasnak tartalmaznia kell:

a)  abérbeadd megnevezését, elérhetdségeit,

b) a meghirdetett lakds miiszaki jellemzdit (szobaszam, alapteriilet, komfortfokozat),
felszereltségét, miiszaki allapotat,

c¢)  alakas épiileten és telepiilésen beliili fekvését, cimét,

d)  afizetendd lakasbérleti dij 6sszegét és az igényelhetd lakbértamogatas lehetdségét,

e)  abérleti dij évenkénti emelésének modjat és meértékét,

f)  az 6vadékra vonatkozo6 feltételeket,

g)  akodtendd bérleti szerzddeés iddtartamat,

h)  alakés megtekintésére biztositott iddpontot,

i) a palyazni jogosultak korét,e) a palyazat benyljtasanak modjat, helyét, hataridejét

j)  apalyazat elbirdlasanak mod;jat, hataridejét,

k)  az eredmény ismertetésének modjat, hataridejét.

(3) A palyazatot a benyuljtasi hataridét legalabb 15 nappal megelézéen a Gyonki Kozos
Onkormdnyzati Hivatal hirdetétabl4jara ki kell fiiggeszteni és a helyi sajtoban nyilvdnosan meg kell
hirdetni. A palyazatok benyutjtasara legalabb 15 napot kell biztositani.

(4) A palyazatokat zart boritékban kell benyt;jtani.

(5) Amennyiben a palyazat eredménytelen, a palyaztatast 30 napon beliil meg kell ismételni.

(6) A palyazati ajanlat kotelezo tartalma:

3 A rendelet 2. § (3) bekezdését modositotta a 11/2019. (XI. 18.) dnkormanyzati rendelet 5. §-a. Hatalyos 2019.
november 19-t6l.

* A rendelet 3. § (1) bekezdés a). pontjat modositotta a 8/2021. (IX. 30.) nkormanyzati rendelet 1. §-a. Hatalyos 2021.
oktober 1-t6l.



a) a palyazo és egyiitt koltozoé csaladtagjainak adatai (név, sziiletési név, hely, idd, anyja neve,
lakcim),

b)  apalyazoé és egyiitt koltozo csaladtagjainak jovedelemigazolasa,

c¢)  apalyazo és egyiitt koltozo csaladtagjainak vagyoni helyzetrdl sz616 nyilatkozatok,

d)  nyilatkozat arrol, hogy a palyazoé a palyazati feltételeket elfogadja,

e)  azon szocidlis, egészségligyi koriilmények bemutatasa (a mellékelt igazolasokkal), amelyek
alapjan palyazata elOnyben részesitését kéri.

(7) A palyazé a palyazat benyujtasa utan €s a bérleti jogviszony fennalldsanak iddtartama alatt a
lakaskoriilményeiben, személyi, csaladi, jovedelmi és vagyoni helyzetében beallt Iényeges valtozast
a valtozast kovetd 8 napon beliil kdteles bérbeadonak bejelenteni.

(8) A palyazatban szerepld adatok és tények valodisagat - kiilondsen ellentmondas észlelése esetén -
a bérbeadd jogosult ellendrizni.

(9) Az ellendérzés - az adatvédelemre irdnyadd szabdlyok betartasa mellett - a munkaltatd és az
igazolasokat kiallitd szervek megkeresésével, helyszini adategyeztetéssel, a helyi és kdzponti
nyilvantartdsokbol torténd adatkéréssel, kornyezettanulmany készitésével, valamint a palyazo
(kérelmez0) meghallgatasaval torténhet.

(10) A zart boritékban beérkezett palyazatokat a benyujtasra rendelkezésre allo hataridd leteltét
kovetd 3 munkanapon beliil kell felbontani.

(11) Hianypotlasra a hianypotlasi felhivas kézbesitésétdl szamitott 8 napon beliil van lehetdség.

(12) Ervénytelen a palyazat, ha:

a)  azt a beérkezésre nyitva 4all6 hatarid6 utan nyujtottak be,

b)  aznem felel meg a palyazati kiiras feltételeinek,

c¢)  ahiadnypotlasi felhivast kdvetden is hidnyosan nyujtjak be,

d)  akozolt adatok és tények nem felelnek meg a valdsagnak

e)  az 6vadékra vonatkozo6 fizetési kotelezettségének nem tettek eleget.

(13) Eredménytelen a palyazati eljaras, ha arra nem érkezett palyazat, vagy ha érvényes palyazatot
nem nyujtottak be.

4. §

(1) A lakasbérleti jogviszonyt a Bérbeado és a bérld irasba foglalt szerz6dése hozza 1étre.

(2) A lakasokra a hasznositds modjatol fiiggetleniil csak hatarozott idejii — legfeljebb 5 éves — bérleti
szerz6dés kotheto.

(3) Onkormanyzati lakas nem lakas céljara bérbe nem adhato.

5.8

(1) A lakas bérbeadasa torténhet:
a)  szocialis
b)  piaci alapon
c¢)  koltségelven
ca) szolgalati jelleggel,
cb) elhelyezési kotelezettség teljesitése okan.



(2) A bérbe adott lakast csak lakés céljara szabad hasznositani €s hasznalni.
(3) Egyszerre hirdetett tobb lakas esetén egy palyazo legfeljebb harom lakésra palyazhat egy idoben.

(4) A nyertes palyazé bérleti szerzodést egy lakas bérletére kothet.

A felek jogai és kotelezettségei

6.§

(1) A lakasbérleti szerzodés fennallasa alatt a bérld koteles €letvitelszertien a lakasban lakni, mely
feltételt a szerzddésnek tartalmaznia kell, azzal a kikotéssel, hogy a bérld a lakasbol torténd két
honapot meghalado tavollétét és annak idétartamat koteles irdsban a bérbeado részére bejelenteni.

(2) A lakasbérleti szerz6dés megkotését kovetd 15 napon belill a bérld koteles a bérleményre
vonatkoz6 koziizemi szerzOdéseket, hulladékkezelési kozszolgaltatdsi szerzddést, illetdleg az
kiilonszolgaltatasokra vonatkozo szerzédéseket megkdtni.

(3) A bérbeadd a rendeltetésszerli haszndlatot, valamint a szerz6désben foglalt kotelezettségek
teljesitését évente kétszer - a bérld sziikségtelen zavarasa nélkiil - ellendrzi. A bérld az arra alkalmas
idében a lakéasba torténd bejutast biztositani, és az ellendrzést tlirni koteles. Ez a rendelkezés
megfelelden iranyado a rendkiviili karesemény, illetdleg a veszélyhelyzet fennalldsa miatt a lakason
beliil sziikséges hibaelharitas elvégzésének biztositasa esetén.

(4) A bérbe adott lakasok bérldinek a bérletre vonatkozd jogosultsagat a bérleti szerzddés
fordulonapjan a bérbeado évente feliilvizsgalja.

(5) A feliilvizsgalatban a bérlé koteles kozremiikodni, igy kiilondsen a jogosultsagi feltételek
fennallasara vonatkozoan adatot szolgaltatni, igazolast becsatolni, nyilatkozatot tenni.

(6) Amennyiben a bérld a (2) pontban rogzitett kotelezettségének felszolitas ellenére sem tesz eleget,
vele szemben a bérleti jogviszony felmondassal megsziintethetd.

7. §

(1) A bérbeadd és a bérld irdsban megallapodhatnak abban, hogy a bérld a lakast atalakitja,
korszertsiti, felyjitja.

(2) A megallapodasnak tartalmaznia kell az elvégzendé munkak

a)  pontos megnevezesét, megjelolését,

b)  befejezésének hataridejét,

c¢)  koltségeit és azok megfizetésének feltételeit, modjat,

d)  valamint azt, hogy a munkalatok megkezdéséhez sziikséges hatosagi engedélyt a bérld koteles
megkérni.

(3) A bérl6 altal elvégzett munkalatok szamlakkal igazolt ellenértékét a bérbeadod akképpen tériti meg,
hogy a bérlét mindaddig mentesiti a lakbér fizetése alol, amig az igy elengedett lakbér 6sszege el nem
éri a raforditas szamldval igazolt értékét. A bérletidij-mentes idészak nem lehet hosszabb a bérlet
id6tartamanak felénél.



(4) A lakas atalakitdsat, korszertisitését kovetden a lakasbérleti szerzodést - a lakbér Osszegére is
kiterjedden - modositani kell, ha a lakas komfortfokozata, illetve haszndlati értéke megvaltozott, és a
munkak koltségeit a bérbeado viselte.

8.§

(1) A Bérbeadd és a bérld irasban megallapodhatnak abban, hogy a lakasbérleti szerzddés
megszinésekor a lakast és berendezéseit a Bérbeado teszi rendeltetésszerti haszndlatra alkalmassa.

(2) A munkak elvégzését kdvetd 15 napon beliil a ténylegesen felmeriilt koltségek alapjan a bérbeadd
¢s a bérld egymassal elszamol.

A lakbér mértéke

9.§

(1) A lakbér egy m2-re es6, az altalanos forgalmi adot is magéaban foglald havi mértékét az 1.
melléklet tartalmazza.

(2) A havi lakbér 0sszege az egy m2-re esd havi lakbér mértékének és a lakas m2-ben megallapitott
alapteriiletének a szorzata.

(3) A lakés koziizemi dijai, kozos koltsége a bérlot terhelik, amelyekkel kapcsolatos dijfizetési
kotelezettségének bérld a szolgaltatdval kotott kiillon megallapodds szerint koteles eleget tenni.

10. §

(1) A lakéas alapteriiletének megéllapitdsanal a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. torvény (a tovabbiakban:
Ltv.) 91/A. § 7. pontja szerinti helyiségei teljes alapteriiletének az 1,90 m szabad belmagassagot elérd
részeét kell szamitasba venni oly mddon, hogy a vakolt falsikok kozott - a padloszint felett 1 m
magassagban, 0,1 m pontossaggal - mért méreteket, tovabba a beépitett butorok altal elfoglalt teriiletet
kell figyelembe venni. A szamitott alapteriiletet a kerekités szabdlyai szerint egy m2 pontossaggal
kell megallapitani.

(2) A loggia ¢s zart (fedett és oldalrol atlatast gatlo modon kialakitott) erkély alapteriiletének a felét
kell szamitasba venni.

(3) A lakas alapteriiletébe nem kell beszamitani:

a) a falsikokon kiviil esd teriiletet (az ajtoknal és ablakoknal levd beugrasokat, a 0,5 m2- nél kisebb
alaptertletti falfiilkeket),

b) a falsikokbol kiugro falpillérek altal elfoglalt teriiletet,

c) a lakéson beliili Iépcso felsd szintjének az alapteriiletét.

11. §
Az Ltv. 91/A. § 18. pontjaban meghatéarozott kiilon szolgaltatasok dijat a 2. melléklet tartalmazza.
12. §

(1) A lakbér és a kiilon szolgaltatas éves dija évente, a KSH altal kozzétett éves inflacios rataval
novekszik.



(2) A bérbeado a lakbér és a kiilon szolgaltatas dijanak valtozasat a fizetési kotelezettség idopontja
elott legalabb 15 nappal kéoteles a bérlovel irdsban kdzolni.

(3) A bérl6 koteles a lakbért és a kiilon szolgaltatasok dijat targyho 15. napjaig havonta eldre, egy
Osszegben a bérbeadonak megfizetni.

Lakashasznalati dij
13. §

(1) Az a személy, aki a lakast jogcim nélkiil hasznalja, a jogcim nélkiili hasznalat kezdetétdl hasznalati
dijat koteles a bérbeado részére fizetni.

(2) Az a személy, aki a lakast jogcim nélkiil hasznalja, a jogcim nélkiili hasznalat kezdetétdl hasznaélati
dijat koteles a bérbeado részére fizetni.

(3) A hasznalati dij mértéke a jogcim nélkiili hasznalat kezdetétdl szamitott:

a) két honap elteltéig a lakésra megallapitott lakbérrel azonos Osszeg,

b) két honap elteltével tovabbi négy honapon at a lakbér masfélszerese,

c) hat honap eltelte utan a lakbér kétszerese. Ez a rendelkezés nem alkalmazhaté abban az esetben,
ha a jogcim nélkiili lakdshaszndlo masik lakésra tarthat igényt.

(4) A lakashasznalati dij emelésérdl a jogcim nélkiili lakdshasznaldt az emelést legaldbb 15 nappal
megeldzden tajékozatni kell.

(5) A bérbeadd a jogcim nélkiili lakéshasznalat tudomadsra jutasatol szamitott 30 napon beliil koteles
a lakas kitiritése iranti peres eljarast meginditani.

Befogadas szabalyai

14. §

(1) A bérl6 a lakésba mas személyt - a (2) bekezdésben meghatarozott kivétellel - a bérbeado eldzetes
irasbeli hozzéjarulasaval fogadhat be.

(2) A bérl6 a lakéasba a bérbeado irasbeli hozzdjarulasa nélkiil is befogadhatja hazastarsat, gyermekeét,
befogadott gyermekének a gyermekét, valamint sziilgjét.

(3) A bérlo, tovabba a bérldtars €s a tarsbérld kizarolag a bérbeadod, tovabba a masik bérldtars és a
tarsbérld eldzetes irasbeli hozzéjaruldsa alapjan fogadhatja be a lakésba:

a) az (1) bekezdés hatalya ala nem tartozé unokajat,

b)  azélettarsat,

c)  az élettars egylittkoltozo gyermekét,

d)  atestvérét,

e)  nagysziilojét,

f)  befogadott gyermekének hazastarsat.

(4) A bérbeadonak hozzajaruldsaban ki kell kotnie, hogy a bérld lakasbérleti szerzdése megsziinését
kovetden jogeim nélkiil visszamarado személyek haladéktalanul kotelesek a lakasbol kikoltdzni, €s
elhelyezésiikrdl sajat maguknak kell gondoskodni.



(5) A (3) bekezdésben nevesitett személyek befogadashoz csak abban az esetben lehet hozzajarulni,
ha a (3) bekezdésben meghatarozott személy:

a) az Onkormdanyzat kozigazgatasi teriiletén lakas tulajdonaval, illetve onallo lakasegységnek
mindsiild, hasznalat szerint megosztott lakas résztulajdonaval nem rendelkezik és

b) a lakéasban lako személyek mindegyikére - az 01j bekoltozovel egylitt - legalabb 6 m2 lakoszoba-
teriilet jut.

Elettars és vele egyiitt koltoz6 gyermekei befogadasa esetén a lakasban laké személyekre jutd
lakoszoba-teriilet nagysagat nem kell vizsgélni.

(6) A bérbead6 nem koteles a hozzajarulast megadni, ha a bérlé felmondas hatalya alatt all vagy a
felmondas indokai egyébként fennallnak.

A bérlotarsi szerzodés megkotésének a feltételei és a tarsbérlet
15. §

(1) A bérbeadd a bérlo és a vele egylittlakd hazastarsa, valamint élettarsa kozos irasbeli kérelmére a
bérlotarsi szerzddést koteles megkotni.

(2) A bérbeado a bérlo és a vele egyiittlako:

a) sziildje,

b) 16. életévét betoltott gyermeke,

c) a jogszerlien befogadott gyermekétdl sziiletett, 16. életévét betdltott unokdja,

d) nagysziil6je kozos kérelmére a bérlotarsi szerzodést akkor koteles megkdtni, ha a kérelmezok
egylittlakdsat az egészségiigyi vagy személyi koriilményeik indokoltta teszik.

(3) A bérbeado a bérldnek és a vele egyiittlako testvérének és a (2) bekezdés hatalya ala nem tartozo,
16. életévét betoltott unokdjanak kozos irasbeli kérelmére a bérldtarsi szerzddést csak akkor kotheti
meg, ha:

a) a kérelmezdk legalabb 2 év 6ta megszakitas nélkiil a lakasban életvitelszerlien egyiitt laknak, és
b) a testvér vagy az unoka az Onkormanyzat kdzigazgatasi teriiletén lakas tulajdonaval, illetve 6nallo
lakéasegységnek mindsiild, hasznalat szerint megosztott lakas résztulajdonaval nem rendelkezik.

16. §

Az Onkormanyzati tulajdonban 1évé megliresedett tarsbérleti lakrész a lakdsban maradé maésik
tarsbérld részére - kérelemre - csak akkor adhat6 bérbe, ha véllalja a megnovekedett lakasalapteriilet
utan szamitott lakbér és dijak megfizetését.

Az albérlet
17.§

(1) A lakas egy részét a bérld - kizarolag lakascélu hasznalatra - a bérbeadd eldzetes irasbeli
hozzéjarulasaval albérletbe adhatja.

(2) Az albérletbe adashoz csak akkor lehet hozzajarulni, ha:

a) a lakasban laké személyek mindegyikére - az albérldvel egyiitt - legalabb 6 m2 lakodszoba-teriilet
jut,

b) az albérlo részére a bérlo kiilon szobat biztosit,

c¢) a bérldnek nincs bérleti dijbol, kiilon szolgaltatas dijabol, koziizemi dijbol és kdzos koltségbol
szarmazo tartozasa.



(3) Az albérletbe adott lakrész alapteriilete nem haladhatja meg a bérld kizarélagos hasznalataban
marado6 lakasrész alapteriiletét.

(4) A lakasbérleti jogviszony barmilyen okbdl torténd megsziinése esetén az albérleti jogviszony is
megszlnik, az albérld téritésre vagy elhelyezésre nem tarthat igényt.

A lakasbérleti jog folytatasa
18. §

(1) A lakasbérleti jog folytatdsara jogosult joganak megnyilasat kovetd 15 napon beliil, a bérbeaddhoz
intézett irdsos nyilatkozattal kezdeményezi a jogviszony folytatdsanak elismerését.

(2) Aki a (1) bekezdésben foglalt kotelezettségének nem tesz eleget, jogeim nélkiili lakashasznalova
valik.

A bérleti jogviszony megsziinése
19. §

(1) A bérleti jogviszony megszlinésekor a bérld kiilon felszolitas nélkiil, mindennemii elhelyezési, és
téritési igény mell6zésével a lakast koteles kiliriteni, elhagyni és rendeltetésszerii hasznalatra
alkalmas allapotban visszaadni bérbead6 részére.

(2) Amennyiben a bérl6 a bérleti jogviszony megsziinését kovetd 10 napon beliil nem tesz eleget az
(1) bekezdésben foglaltaknak, jogcim nélkiili lakdshasznaléva valik.

(3) A visszaadott lakés rendeltetésszerti hasznalatra akkor alkalmas, ha a lakas ¢és a hozza tartozo
helyiségek, valamint udvar tiszta, esztétikailag rendezett, a szokdsos, tovabba leltar szerinti
felszerelési, berendezési targyaiban hiany nem tapasztalhato, és azok lizemképesek.

(4) A bérbeadonak a lakas visszaadasakor fel kell mérnie a lakas, valamint bennmarado felszerelési
¢s berendezési targyainak tényleges allapotat. Az esetleges hibdkat, hianyossagokat és a
megallapitasokat irasba kell foglalni.

20. §

(1) Ha a bérleti jogviszony a bérld haldla miatt sz{int meg és nincs a lakasbérleti jog folytatdsara
jogosult személy, az 6rokos koteles a bérld lakdsban maradt vagyontargyait a bérld halalat kovetd 30
napon beliil elszallitani.

(2) Ha az o6rokos a (4) bekezdésben megallapitott kotelezettségének hataridére nem tesz eleget, a
vagyontargyakat bérbeado - az 6rokds koltségére és veszélyére - raktarban, vagy arra alkalmas mas
helyiségben helyezi el. Ennek soran a hagyatéki targyakrol - az erre vonatkozé szabalyok szerint -
leltart kell felvenni.

(3) Ha az elhalt bérlonek lakbér-, vagy dijhatraléka keletkezett, akkor a bérbeado koteles azt hagyatéki
teherként bejelenteni.

21.§

(1) A bérbeado és a bérld a bérleti jogviszonyt kozos megegyezéssel ugy is megsziintetheti, hogy a
Bérbeado a bérld részére:a) masik lakast ad bérbe, vagyb) masik lakas bérbeadasa mellett pénzbeli
téritést fizet, vagyc) masik lakas bérbeadasa nélkiil pénzbeli téritést fizet.

(2) Az (1) bekezdés a) pontjaban foglaltak alapjan a bérld:a) kevesebb szobaszamu, vagy kisebb
alapteriileti, vagy alacsonyabb komfortfokozati,b) azonos szobaszamu, alapteriileti,
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komfortfokozati, de a telepiilésen vagy az épiileten beliil eltérd fekvésii, vagyc) nagyobb
szobaszamu, vagy nagyobb alapteriiletli, vagy magasabb komfortfokozatu lakés bérbeadasat kérheti.
(3) Az (1) bekezdés b) pontjaban szabalyozott esetben a pénzbeli térités sszege a bérleti jogviszony
megsziinését megeldzd naptari évre megallapitott éves lakbér kétszerese.

(4) Ha a lakasbérleti szerzodés kozos megegyezéssel torténd megsziintetése soran a bérbeadd a masik
lakas mellett pénzbeli téritést is fizet, ennek Osszege a régi lakasbérleti jogviszony megsziinését
megel6zd naptari évre megallapitott éves lakbére, valamint az 1) lakasbérleti szerzddésben
megallapitott éves lakbére kozotti kiillonbozet kétszerese.

(5) A pénzbeli térités a lakas rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban, leltar szerint torténd
visszaadasat kovetd 8 napon beliil kertil kifizetésre.

(6) A bérlo lakbér- vagy dijhatralékabol eredd tartozéasat a bérlonek jard pénzbeli téritésbe be kell
szamitani.

(7) A bérlot a lakasbérleti szerzodés bérldi felmondassal torténd megsziinése esetén pénzbeli térités
nem illeti meg.

(8) Az (1) bekezdés alapjan megkotott ) bérleti szerzddés legfeljebb 5 évig tartdé hatarozott
iddtartamra sz6lhat.

Szocialis helyzet alapjan torténo bérbeadas
22. §

(1) A szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadas esetén az a személy palyazhat, aki a szocialis

igazgatasrol és szocialis ellatasokrol szold 1993. évi I térvény (a tovabbiakban: Szt.) 4. § (1)

bekezdésének b) pontja szerinti vagyonnal nem rendelkezik és:

a) akinek a haztartasaban az egy fére jutd havi jovedelem az Oregségi nyugdij mindenkori
legkisebb 0sszegének 200 %-at, egyediilallo esetén 250 %-at nem haladja meg, vagy

b)  aki haztartasaban 3 vagy tobb gyermeket nevel €s akinek a haztartasaban az egy fére jutd havi
jovedelem az oregségi nyugdij mindenkori legkisebb 0sszegének 300 %-at nem haladja meg.

(2) Az (1) bekezdésben rogzitett feltételeken tal kizardlag az a személy nyujthat be palyazatot, aki és
akivel egylittkoltozo személyek a bérleti ajanlat benyujtasakor, valamint az azt megel6z6 5 éven beliil
az orszag teriiletén lakastulajdonnal, 6nallo lakdsegységnek mindsiild, haszndlat szerint megosztott
lakas résztulajdonaval, lakastulajdonon fennall6 haszonélvezeti joggal, egyéb haszndlati joggal,
idiilével, tovabba beépithetd lakotelekkel, tdiilételekkel nem rendelkeznek, illetve nem
rendelkeztek.

(3) Aszocidlis helyzet alapjan legfeljebb az alabbi méretii lakas adhatd bérbe az egyiittlako személyek

szdmatol fliggbden:

a) 2 személyig: 1,5 lakoszoba,b) 3 személy esetében: 2,5 lakdszoba,c) 4 személy esetében: 3
lakoszoba,

b)  minden tovabbi személy esetén tovabbi fél szobaval nd a lakasigény mértékének felsd hatara.e)
3 vagy tobb gyermeket neveld csalad esetében a lakésigény mértékének felsé hatdra minden
tovabbi személy esetén 1 szobaval nd.

(4) A palyazok koziil elsObbséget €lvez:a) aki az €pitésiigyi, illetve egészségiigyi hatdésag szerint
romos, miiszakilag elavult, vagy egészségiigyi szempontbdl nem megfeleld lakésban ¢élb) a
hajléktalan,c) aki vagy akivel egylittk6ltoz0 személy tartds betegségben, stlyos
egészségkarosodasban vagy testi fogyatékossagban szenved,d) a gyermekét egyediil neveld sziilo,
vagy mas torvényes képviseld.



(5) Nem kothetd bérleti szerzodés azzal a palyazoval, aki,a) lakasbérleti jogarol pénzbeli térités
ellenében a bérbeadd, vagy barmely mdédon hozzatartozoja javara 5 éven beliil lemondott,b) a jogos
lakasigényének megfeleld szobaszamu, felajanlott lakast két alkalommal nem fogadja el,c) a palyazat
elbirdlasarol szolo értesités kézbesitésétdl szamitott 10 napon beliil neki felréhatdé okbdl nem kot
lakasbérleti szerzodést,d) 5 éven beliil jogcim nélkiili lakdshasznalonak mindsiilt,e) 5 éven beliil a
lakasbérleti jogviszonya felmondassal szlint meg,f) palyazatdban valotlan adatot vagy tényt kozolt,
valos adatot vagy tényt elhallgatott.

(6) Ha az (5) bekezdés f) pontja kdvetkeztében a bérbeadasra sor kertilt, ez bérbeado részérdl azonnali
felmondasi okul szolgal és a bérld koteles elhelyezési €s téritési igény nélkiil a lakast haladéktalanul
kitiriteni, rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas allapotban bérbead6 birtokdba visszabocsatani és
elhagyni.

(7) Ha a palyazat nyertese a bérleti szerz6dés megkdtésétdl visszalép, vagy - a bérleti jog elnyerésérol
sz0lo értesités kézbesitésétol szamitott - 8 napon beliil nem koti meg a bérleti szerzodést, akkor a
rangsorban kdvetkezo palyazé 1€p a helyébe.

A lakbértamogatas
23. §

(1) Lakbértamogatasra jogosult az a szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadassal érintett bérld, aki

esetében a lakasfenntartas helyben elismert havi koltsége a haztartas havi 6sszjovedelmének 25 %-at

meghaladja és

a) akinek a haztartasaban az egy fore jutd havi jovedelem az Oregségi nyugdij mindenkori
legkisebb 0sszegének 150 %-at, egyediilallo esetén 200 %-at nem haladja meg,

b)  aki haztartasaban 3 vagy tobb gyermeket nevel és akinek a haztartisaban az egy fore jut6 havi
jovedelem az oregségi nyugdij mindenkori legkisebb 0sszegének 250 %-at nem haladja meg.

(2) Nem jogosult lakbértamogatasra, aki:

a)  eltartasi szerzddést kotott;

a) lakbér- és dijfizetési kotelezettségének nem tesz eleget, és ebbdl legalabb 60 napja fennalld
hatraléka keletkezett,

a) lakasfenntartasi tiamogatasban részesiil,

a)  alakés hasznositasaval osszefliggésben jovedelemhez jut,

a)  jogeim nélkiili lakashasznalonak mindsiil.

(3) A lakésfenntartas helyben elismert havi koltsége az Szt. 38. § (4) bekezdésében szabalyozott
elismert lakésnagysag, de legfeljebb a jogosult altal bérelt lakas nagysaga és az egy négyzetméterre
juto helyben elismert koltség szorzata.

(4) Az egy négyzetméterre juto elismert lakaskoltség 450.- Ft.
(5) A lakbértdmogatas mértéke:

a)  Osszkomfortos lakés esetén a megallapitott lakbér: 30%-a,
b)  komfortos lakas esetén a megallapitott lakbér: 35%-a ,

c) félkomfortos lakas esetén a megallapitott lakbér: 40%-a és
d)  komfort nélkiili vagy szilikséglakas esetén megallapitott lakbér: 45%-a.

24.§
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(1) A lakbér-tamogatasi eljards irasbeli kérelemre, erre rendszeresitett jovedelemnyilatkozat
benyujtasaval indul.

(2) A kérelemhez csatolni kell a bérlé és vele egy haztartasban €élok nettd jovedelmére vonatkozod
igazolasokat.

(3) Havi rendszerességgel jard jovedelem esetén a kérelem benyujtasat megel6z6 honap jovedelmét,
nem havi rendszerességgel szerzett, illetve vallalkozasbol, dstermeldi tevékenységbdl szarmazd
jovedelem esetén a kérelem benyujtasdnak honapjat kozvetleniil megel6zd tizenkét honap alatt
szerzett jovedelem egy havi atlagat kell figyelembe venni.

(4) A lakbértamogatas iranti kérelem a targyév soran barmikor benytjthatd, a jogerdsen megallapitott
lakbértamogatas a kérelem benyujtasdnak napjatol illeti meg kérelmezét.

(5) Az 1) lakastamogatas iranti kérelem a lakastdmogatas igénybevételének idOtartama alatt, annak
lejartat megel6z6 harom hoénapban is benyujthatd. Ebben az esetben az uj jogosultsag kezdd
id6pontjaként a korabbi jogosultsag lejartat kovetd napot kell megallapitani.

(6) A lakbértamogatas a kérelem benyujtasanak idépontjatdl szamitott egy €évre, amennyiben a bérleti
jogviszony vagy az abbol hatralévo idtartam ennél rovidebb, a bérleti jogviszony idétartamara vagy
az abbol hatralévd id6tartamra jar.

(7) A lakbértdmogatas folydsitdsara minden honapban utédlag, a targyhot kovetd honap 5. napjaig
kertil sor.

25. §

(1) Lakbértamogatas ugyanazon lakasban csak egy bérlének adhato, fliggetleniil a haztartasok
szamatol.

(2) Az (1) bekezdéstdl eltérden kiilon lakésnak kell tekinteni a tarsbérletet, s a jogerds birdi itélettel
megosztott lakast.

26. §

(1) A lakbértamogatasban részesiild koteles a folyositast érintd minden lényeges koriilményt, a
lakcimében, a személyi adataiban, a lakaskoriilményeiben, személyi, csaladi, jovedelmi és vagyoni
helyzetében bedllt [ényeges valtozast a valtozast kdvetd 15 napon beliil bejelenteni.

(2) Meg kell sziintetni a lakbértamogatast, ha:
a)  bérld lakbértamogatasra vald jogosultsdga megsziinik,
b)  abérld lakbér- vagy dijfizetési kotelezettségének 3 honapig folyamatosan nem tesz eleget.

(3) A lakbértamogatast jogosulatlanul igénybe vevd személyt kotelezni kell a jogosulatlanul igénybe
vett lakbértamogatas visszafizetésére.

(4) A lakbértamogatéssal kapcsolatos eljarasban az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol szolo 2016.

¢vi CL. a kozigazgatasi hatosagi eljaras €s szolgaltatas altalanos szabalyairdl szolo 2004. évi CXL.
torvény eldirasait kell megfeleléen alkalmazni.

Piaci alapon torténé bérbeadas
27.§
(1) Piaci alapon torténd bérbeadas esetén az a személy palyazhat, aki és akivel egyiittk61tozo

személyek a bérleti ajanlat benyujtasakor, valamint az azt megel6z8 5 éven beliil az Onkorméanyzat
kozigazgatasi teriiletén lakastulajdonnal, ©6nallé lakasegységnek mindsiild, hasznalat szerint
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megosztott lakas résztulajdonaval, lakastulajdonon fennalld haszonélvezeti joggal, egyéb hasznalati
joggal nem rendelkeznek, illetve nem rendelkeztek.

(2) A palyazok koziil elsobbséget €lvez:

a)  aki az épitésligyi, illetve egészségiligyi hatdésag szerint miiszakilag elavult, vagy egészségiigyi
szempontbol nem megfeleld lakasban él,

b)  aki vagy akivel egyiittkdlt6z6 személy tartds betegségben, sulyos egészségkarosodasban vagy
testi fogyatékossagban szenved,

c¢)  aki haztartasaban 3 vagy tobb gyermeket nevel,

d)  agyermekét egyediil neveld sziilo, vagy mas torvényes képviseld

(3) A palyéazatokat tartalmazo boritékokat nyilvanos targyaldson kell felbontani, a palyazok elott.

(4) Tobb palyazo esetén a (2) bekezdés alapjan azonos ranghelyre sorolt, a palyazati kiirasnak
megfeleld palyazok koziil az nyeri el a bérleti jogot, aki a licitalds soran a leghosszabb iddtartamra
vallalja a lakbér egydsszegii megfizetését. A licitlépesd az adott lakdsra megéllapitott egy havi bérleti
dij.

(5) A licittargyalasrol jegyzékonyvet kell felvenni.

(6) A jegyzOkonyvnek tartalmaznia kell:

a)  apalyazok nevét, cimét,

b)  alakés megjeldlését,

c¢)  ahavi bérleti dij 0sszegét,

d)  licitkoronként a palyazok altal vallalt, elore, egy 0sszegben megfizetendd bérleti dijak 6sszegét,
e) a palyazok sorrendjét,

f) ha az eredményhirdetésre a targyalason kertil sor, a nyertes palyazé nevét és cimét,

g) a palyazoknak a targyaldson val6 részvételre vagy képviseletre valo jogosultsagat,

h) azon adatokat, tényeket, amelynek jegyzOkdnyvbe vald rogzitését barmely fél kéri,

1) a résztvevok aldirasat és a datumot.

(7) Amennyiben csak egy, a palyazati feltételeknek megfeleld ajanlat érkezik, tigy a meghirdetett
palyazati feltételekkel kothetd meg a bérleti szerz6dés a palyazoval.

(8) Ha a palyazat nyertese a bérleti szerzédés megkotésétdl visszalép, vagy - a bérleti jog elnyerésérdl
sz010 értesités kézbesitésétdl szamitott - 8 napon beliil nem koti meg a bérleti szerzddést, akkor a
soron kovetkezd legmagasabb ajanlatot tevo 1ép a helyébe.

28. §

(1) A lakas piaci alapon torténd bérbeaddsa esetén a palyazo a palyazat elbiralasdnak idépontjaig
ovadékot koteles fizetni.

(2) A fizetendd 6vadék a meghirdetett lakas lakbérének 3 havi 6sszege, de minimum 60.000.- Ft, mely
Osszeg a palydzaton nem nyert személyek részére 8 napon beliil visszafizetésre kertil.

(3) A pélyazathoz mellékelni kell az 6vadék befizetését igazolo feladovevény mésolatat.

(4) Lakasbérleti jogviszony megsziinése esetén a bérbeado a bérld altal befizetett 6vadékot lakbér- és
dijhatralék, és a lakas rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotanak helyreallitdsahoz sziikséges
koltségei megtériiléséhez hasznalhatja fel.

(5) Amennyiben az 6vadék vagy annak egy része az (5) bekezdés alapjan felhasznélasra keriil, a bérld
koteles az ovadékot ujra megfizetni vagy az dvadékot az eredeti dsszegre kiegésziteni a bérbeadd
irasbeli felhivasanak kézbesitését kovetd 10 napon beliil.

(6) A bérbeado az dvadék teljes vagy az (5) bekezdés alkalmazasat kovetden fennmaradt sszegét a
lakas visszaadéasat kovetd 10 napon beliil a bérlonek kamatmentesen fizeti vissza.
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29. §

(1) Abérldnek vallalnia kell a lakbér havi mértékének megfeleld, de legalabb havi 15.000.- Ft 6sszegli
lakascélu eldtakarékossagot. A bérleti jogviszony ideje alatt a vallalt 6sszeget havi rendszerességgel
kell fizetnie.

(2) A lakascélu elotakarékossagi szerzodés barmely allamilag garantalt lakossagi lakastakarék-
pénztarral megkdthetd.

(3) A lakasceélu elotakarékossagi szerzodést legkésobb a bérleti szerzodés megkdtésének napjan be
kell mutatni.

(4) Amennyiben a lakéscélu eldtakarékossagi szerzodés barmely okbol megsziintetésre kertil, vagy a
bérld 90 napnal hosszabb iddtartamon keresztil nem tesz eleget lakascélu eldtakarékossagi
szerz0désbol eredd befizetési kotelezettségének, tigy a bérbeadd koteles a bérleti jogviszonyt
felmondassal megsziintetni.

Szolgalati jelleggel torténo bérbeadas
30. §

(1) Lakas szolgalati jelleggel annak adhat6 bérbe:

a)  aki Onkormanyzat kdltségvetési szervével, intézményével, gazdasagi tarsasagaval (e rendelet
vonatkozasdban: szervezetével) kozszolgalati, kdzalkalmazotti vagy munkajogviszonyban (a
tovabbiakban egyiitt: munkavégzésre iranyuld jogviszonyban) all,

b)  aki és akivel egylittkoltozo személyek a bérleti ajanlat benyujtasakor, valamint az azt megel6z6
5 éven beliil az Onkormanyzat kdzigazgatasi teriiletén lakastulajdonnal, 5nallé lakasegységnek
mindsiilé, hasznalat szerint megosztott lakéds résztulajdonaval, lakastulajdonon fennalld
haszonélvezeti joggal, egyéb haszndlati joggal nem rendelkeznek, illetve nem rendelkeztek.

(2) A palyazok koziil els6bbséget élvez:

a) aki az épitésiigyi, illetve egészségiigyi hatdsdg szerint miiszakilag elavult, vagy egészségligyi

szempontbol nem megfeleld lakasban él,

b) aki vagy akivel egyiittk61t6z6 személy tartds betegségben, silyos egészségkarosodasban vagy testi

fogyatékossagban szenved,

c) aki haztartasaban 3 vagy tobb gyermeket nevel,

d) a gyermekét egyediil neveld sziild, vagy mas torvényes képviseld.

(3) Ha a palyazat nyertese a bérleti szerz6dés megkdtésétdl visszalép, vagy - a bérleti jog elnyerésérol

sz010 értesités kézbesitésétdl szamitott - 8 napon beliill nem koti meg a bérleti szerz6dést, akkor a

rangsorban kdvetkezd palyazo 1ép a helyébe.

(4) A lakasbérleti jogviszony a munkavégzésre iranyuld jogviszony fennallasaig, de legfeljebb 5 éves

hatarozott id6tartamra szol.

(5) A lakas bérleti joga nem cserélhetd el, a bérleti jogviszony megsziinését kovetden a befogadott

személy a lakdsra nem tarthat igényt.

31. §

(1) Abérldnek vallalnia kell a lakbér havi mértékének megfeleld, de legalabb havi 15.000.- Ft 6sszegii
lakascélu eldtakarékossagot. A bérleti jogviszony ideje alatt a vallalt 6sszeget havi rendszerességgel
kell fizetnie.

(2) A lakasceélu eldtakarékossagi szerzodést legkésobb a bérleti szerz6dés megkdtésének napjan be
kell mutatni.

(3) Amennyiben a lakéscélu eldtakarékossagi szerz6dés barmely okbdl megsziintetésre kertil, vagy a
bérld 90 napnal hosszabb iddtartamon keresztiill nem tesz eleget lakascélii eldtakarékossagi
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szerz0désbol eredd befizetési kotelezettségének, tigy a bérbeadd koteles a bérleti jogviszonyt
felmondassal megsziintetni.

Elhelyezési kotelezettség teljesitése
32.8§

(1) A polgarmester kijelolheti a lakas bérlgjeként azt a személyt, akinek a lakdsa elemi csapas
kovetkeztében elpusztult, vagy az épitésligyi hatosag €letveszély miatt annak kiiiritését rendelte el,
vagy akinek elhelyezésére az Onkormanyzat egyéb jogszabaly rendelkezése alapjan kételes, ha e
személy sajat elhelyezésérdl nem tud gondoskodni. A meghatarozott iddtartam az elpusztult lakas
felépitéséig, helyreallitasaig, illetdleg az életveszély elhdritdsa idOpontjaig tarthat, de 5 évnél
hosszabb nem lehet.

(2) Az (1) bekezdés alapjan kotott szerzodés lejartakor a Bérbeado ujabb, legfeljebb 6t évre sz6lo6
hatarozott idOtartamra kothet bérleti szerzddést, ha a bérld sajat elhelyezésérdl még mindig nem tud
gondoskodni.

(3) A lakas bérleti joga nem cserélhetd el, a bérleti jogviszony megsziinését kovetden a befogadott
személy a lakésra nem tarthat igényt.

1I. Fejezet
A HELYISEGBERLET SZABALYAI

Altalanos szabalyok
33.8§

A helyiség bérletének 1étrejottére, a felek jogaira és kotelezettségeire, valamint a bérlet megsziinésére
a lakasbérlet szabalyait - a II. Fejezetben foglalt eltérésekkel - megfelelden kell alkalmazni.

34.§

Helyiséget els6sorban a lakossag alapellatasat szolgalo kiskereskedelmi, szolgaltatasi, tovabba irodai,
az ezekhez sziikséges raktarozasi, valamint gépkocsi-tarolasi célokra lehet bérbe adni.

A palyazat
35.§

(1) A palyazati kiirasnak tartalmaznia kell:

a)  abérbeadd megnevezését, elérhetdseégeit,

b) a meghirdetett helyiség miiszaki jellemzdit (szobaszam, alapteriilet, komfortfokozat),
felszereltségét, miiszaki allapotat,

c) a helyiség épiileten és telepiilésen beliili fekvését, cimét,

d)  ameghirdetett helyiség rendeltetését €s a benne végezhetd tevékenységet,

e)  azesetleges szakhatdsagi eldirdsokrol szolo tajékoztatast,

f)  afizetendd bérleti dij also hatarat,

g)  abérleti dij évenkénti emelésének modjat és mértékét,

h)  az Gvadékra vonatkozo feltételeket,

i) a kotendo bérleti szerzodés idotartamat,
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J) a helyiség megtekintésére biztositott idépontot,

k)  apalyazni jogosultak korét,

l) a palyazat benyujtasanak modjat, helyét, hataridejét
m)  a palyazat elbirdlasdnak maodjat, hataridejét,

n)  az eredmény ismertetésének modjat, hataridejét.

(2) A palyazati ajanlat kotelez6 tartalma:

a)  apalyaz6 adatai (név, cégnév, sziiletési név, hely, 1d6, anyja neve, lakcim, székhely, telephely),

b)  nyilatkozat arrdl, hogy a palyazo a palyazati feltételeket elfogadja,

c¢)  annak igazoléasa, hogy a palyazo a helyiség lizemeltetéséhez és a benne végzendo tevékenység
folytatdsdhoz sziikséges érvényes hatdsagi engedéllyel rendelkezik,

d)  ahelyiségbérleti dijra vonatkoz6 ajanlattétel.

(3) A palyazathoz csatolni kell természetes személy esetében az egyéni vallalkozoéi igazolvany 30

napnal nem régebbi hiteles masolatat, jogi személy esetében pedig 30 napnal nem régebbi

cégkivonatot.

36. §

(1) A palyazok koziil az nyeri el a bérleti jogot, aki a legmagasabb 0sszegli bérleti dij megfizetését
vallalja.

(2) Tobb palyazo esetén az (1) bekezdés alapjan azonos ranghelyre sorolt, a palyazati kiirdsnak
megfeleld palyazok koziil az nyeri el a bérleti jogot, aki a licitalas soran a legmagasabb 6sszegli bérleti
dij megfizetését vallalja. A licitlépcso az adott helyiségre megallapitott masfél havi bérleti dij.

(3) A licittargyalasrol jegyzékonyvet kell felvenni.

(4) A jegyzOkonyvnek tartalmaznia kell:

a)  apalyazok nevét, cimét,

b)  ahelyiség megjelolését,

¢)  ahavi bérleti dij 0sszegét,

d)  licitkoronként a palyazok altal megfizetni vallalt havi bérleti dijak 6sszegét,

e)  apalyazok sorrendjét,

P ha az eredményhirdetésre a targyalason keriil sor, a nyertes palyazo nevét és cimét,
g)  apalyazoknak a targyaldson valo részvételre vagy képviseletre vald jogosultsagat,
h)  azon adatokat, tényeket, amelynek jegyzokonyvbe valo rogzitését barmely fél kéri,
i) a résztvevok aldirdsat és a datumot.

(5) A fizetendd 6vadék a meghirdetett helyiség bérleti dijanak 6 havi 6sszege, de minimum 120.000.-
Ft.

A befogadas
37.§
(1) A bérl6 a helyiségbe mas személyt csak a bérbead6 eldzetes irasbeli hozzéjarulasaval fogadhat be.

(2) A bérlo részére mas személynek a helyiségbe torténd befogadasahoz hozzajarulas akkor adhato,

ha:

a) abérld altal végzett és a befogadasra vard személy altal folytatni kivant tevékenység egyiittes
gyakorlasat jogszabaly nem tiltja,

a)  abérelt helyiség erre lehetOséget nyujt €s
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b)  abefogadott személy vallalja, hogy a bérld szerzédésének megsziinése esetén cserchelyiségre
nem tart igényt.

(3) A bérbeado a hozzéjarulas megadasat koteles megtagadni, ha:

a) a befogadandd személy a helyiség lizemeltetéséhez, az altala gyakorolni kivant tevékenység
folytatasahoz sziikséges engedéllyel nem rendelkezik,

b)  abefogadand6 személy altal gyakorolni kivant tevékenység kiilon jogszabaly rendelkezésébe
titkozik.

Bérlotars és tarsbérlet

38.§

(1) Bérlotarsi szerzddést a bérbeado akkor kothet, ha:

a) a palyazatra két vagy tobb palyazé egyiittesen nyujtott be palyazati ajanlatot és abban
nyilatkoztak, hogy a pélyazat elnyerése esetén a helyiséget bérldtarsakként kivanjak bérbe
venni,

b)  abérleti szerz6dés megkdtése utan a bérld és a leendd bérldtars kdzosen kérik.

(2) Az (1) bekezdésben eldirtakon til a bérldtarsi szerzédés megkotésének feltétele, hogy:

a) a bérld altal végzett és a bérldtars altal folytatni kivant tevékenység egylittes gyakorlasat
jogszabaly nem tiltja,

b)  abérelt helyiség erre lehetdséget nyujt és

c¢)  a bérlotars vallalja, hogy a bérlé szerz6désének megsziinése esetén cserehelyiségre nem tart
igényt.

(3) A bérbeado a hozzajarulas megadasat koteles megtagadni, ha:

a)  abérldtars a helyiség lizemeltetéséhez, az altala gyakorolni kivant tevékenység folytatdsdhoz
sziikséges engedéllyel nem rendelkezik,

b)  abérlétars altal gyakorolni kivant tevékenység kiilon jogszabaly rendelkezésébe iitkozik.

39.§

A helyiség a tarsbérld részére - kérelemre - csak akkor adhaté bérbe, ha vallalja a megnovekedett
helyiség-alapteriilet utan szamitott bérleti dij €s egyeb dijak megfizetését.

Az albérlet
40. §
(1) A bérld a helyiséget csak a bérbeado eldzetes irasbeli hozzdjarulasaval adhatja albérletbe.

(2) A bérbeado az albérletbe adashoz akkor jarulhat hozza, ha:

a) a bérld altal végzett és az albérld altal folytatni kivant tevékenység egyiittes gyakorldsat
jogszabaly nem tiltja és

a)  abérelt helyiség erre lehetdséget nyujt.

(3) A bérbeado a hozzéjarulas megadasat koteles megtagadni, ha:

a) az albérld a helyiség lizemeltetéséhez, az éltala gyakorolni kivant tevékenység folytatasdhoz
sziikséges engedéllyel nem rendelkezik,

b)  az albérld altal gyakorolni kivant tevékenység kiilon jogszabaly rendelkezésébe iitkozik.
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41. §
Bérleti jog atruhazasa, cseréje
42.§

(1) A bérl6 a helyiség bérleti jogat a bérbeadd eldzetes irasbeli hozzajarulasaval ruhdzhatja at vagy
cserélheti el.

(2) A szerz6do felek kozos irdsbeli kérelmiikkel kotelesek a bérbead6 hozzajarulasat kérni a bérleti
jog atruhazasahoz, cseréjéhez.

(3) A bérl6 a helyiség bérleti joganak atruhdzasarol vagy cseréjérdl szolo szerzodést legkésobb annak
megkotését megel6z6 15 napon beliil koteles a bérbeadonak a hozzajarulds megadasa érdekében
megkiildeni.

(4) A bérbeado a hozzajarulas megadasat koteles megtagadni, ha:

a)  azatvevd vagy csere esetén barmely fél a helyiség lizemeltetéséhez, az 4ltala gyakorolni kivant
tevékenység folytatasahoz sziikséges engedéllyel nem rendelkezik,

b)  az atvevl vagy csere esetén barmely fél altal gyakorolni kivant tevékenység kiilon jogszabaly
rendelkezésébe titkozik,

c¢) a bérlének vagy csere esetén barmely félnek a bérbeaddval szemben az érintett helyiség
bérletébdl szarmazo bérleti dij- vagy egyéb dijtartozasa all fenn.

(5) Az 0j bérlének vallalnia kell az ujonnan bérbe vett helyiséggel kapcsolatban a 36. § (3)
bekezdésében meghatarozott mértékli 6vadék megfizetését.

(6) Amennyiben az 0j bérld a helyiségben gyakorolt tevékenységet meg kivanja valtoztatni, ehhez
elézetesen irasban kérnie kell a bérbeado irasbeli hozzajarulasat.

A bérleti szerzodés megsziintetése
43. §

Amennyiben a bérleti jogviszony megsziintetésekor masik helyiség felajanlasaval kertil sor, olyan
masik helyiséget kell felajanlani, amely a bérld tevékenységének folytatasara alkalmas.

Z.aro rendelkezések
44. §

(1) Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon I1ép hatalyba.

(2) E rendelet el6irdsait elsd izben a rendelet hatdlybalépése utdn benyujtott iigyekben kell
alkalmazni.

(3) E rendelet hatalybalépésével egyidejiileg Gyénk Nagykozség Onkormanyzata Képviseld-
testliletének a lakbérekrdl szolo 12/2008. (X. 21.) rendelete €s az annak modositasarol szolo 9/2010.
(XII. 31.) rendelete, valamint Gydnk Varos Onkormanyzata Képvisel6- testiiletének az dnkormanyzat
tulajdondban 1évd lakasok helyiségek bérletérdl és elidegenitésérdl szolo 15/2009. (XII. 15.)
rendeletének 1-5 §-a hatalyat veszti.

45. §

17



E rendelet a belsé piaci szolgaltatasokrol szoldé az Europai Parlament €s a Tanacs 2006/123/EK
iranyelvnek valo megfelelést szolgélja.
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51, melléklet

1. Szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakasok lakbérének komfortfokozattél fiiggé, egy m>-

re esO havi mértéke

A B
Lakas komfortfokozata Lakbér (Ft/m?/h6)
1. Osszkomfortos lakas 310.- Ft
2. Komfortos lakas 285.- Ft
3. Félkomfortos lakéas 250.- Ft
4. Komfort nélkiili és sziikséglakas|225.- Ft
2. Koltségelven bérbe adott lakasok lakbérének komfortfokozattél fiiggé, egy m>-re esé havi
mértéke
A B
Lakas komfortfokozata Lakbér (Ft/m>/hé)
1. Osszkomfortos lakas 350,-Ft
2. Komfortos lakas 325,-Ft
3. Félkomfortos lakas 300,-Ft
4. Komfort nélkiili és sziikséglakas|230,-Ft
3. Piaci alapon bérbe adott lakasok lakbérének komfortfokozattol fiiggé, egy m2-re esé havi
meértéke
A B
Lakas komfortfokozata Lakbér (Ft/m2/ho)
1. Osszkomfortos lakas 375,-Ft
2. Komfortos lakas 350,-Ft
3. Félkomfortos lakas 325,-Ft
4.

Komfort nélkiili és sziikséglakas

300,-Ft

5 Az 1. mellékletet médositotta a 2/2023. (I. 26.) 6Snkormanyzati rendelet 1. §-a. Hatalyos 2023. marcius 1. napjatol.
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2. melléklet

Kiilon szolgaltatasok dijai

1. Felvon¢ (lift) hasznalati dija 100.- Ft/ho
2. Kapunyités dija: 100.- Ft/ho

3. Radio- és televizioaddk vételének biztositasa: 100.- Ft/ho
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63, melléklet’

Cim Alapteriilet [Szobaszam Komfortfokoz |Bérbeadas
at jellege

1. |Ifjasagi ltp. 18. 1. em. 4. |56 1+2 fel 0sszkomfortos |szolgalati
2. |Rakocziu. 95. 100 2+1 fél Osszkomfortos |szolgalati
3. |Réakoécziu. 87. tetotér 1. |51 1+1 fél Osszkomfortos [piaci

4. |Rékoécziu. 87. tetdtér 2. |51 1+1 fel 0sszkomfortos |[piaci

5. |Rékécziu. 87.1.em. 1. |83 2+1 fél 0sszkomfortos |[piaci

6. |Rékocziu. 87.1.em. 2. |83 2+1 fél Osszkomfortos [piaci

7. |Doézsatér 363. 1. em. 1. |59 1 komfortos szolgalati
8. [Doézsatér 363.1. em. 2. (41 1 komfortos szocialis
9. |Dozsa tér 363.1. em. 3. (49 2 komfortos szocialis
10. |Dodzsa tér 552. 71 2 komfortos szolgalati
11. |Petdfiu. 341. 83 1+2 fél komfortos piaci

12. |Jozsef A. u. 546. 59 2 komfortos szocialis

® A 3. mellékletet modositotta a 11/2020. (VIIL. 25.) énkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatdlyos 2020. szeptember 1.

napjatol.

" A 3. mellékletet 10. sorat modositotta a 8/2021. (IX. 30.) dnkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos 2021. oktober 1.

napjatol.

8 A 3. mellékletet 10. sorat 2023. majus 7-t61 hatalyon kiviil helyezte a 2/2022. (V. 6.) 6nkorményzati rendelet 1. §-a.
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