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Targy: A telepiilésterv-készités meginditasaval
kapcsolatos dontés meghozatala

Az elGterjesztés sorszama: 8.)

Eldterjeszto: Szaka Gyula polgarmester

El6terjesztést készitette: Raczko Arpad aljegyz6

Radvanyi Petra hatosagi osztalyvezetd

Az elbterjesztés a jogszabalyi feltételeit Losoncziné dr. Baranyai Eszter jegyzo
ellendrizte:

A dontéshez sziikséges tobbség: egyszerli (Motv. 50. §)

Dontési forma: hatarozat

Az elGterjesztést nyilt {ilésen Kell targyalni (Motv. 46 § (1))
Véleményezésre megkapta: PFUB

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Gyonk Varos Telepiilésrendezési Eszkozei - amely a telepiilésszerkezeti tervet és a helyi épitési
szabalyzatot foglalja magaba - az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérsl sz616 1997. évi
LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: ETV) eldirasai alapjan 2023. december 31-ig modosithato.

Az ETV kotelezi a telepiilések Onkormanyzatait 0j Telepiilésfejlesztési Terv és
Telepiilésrendezési Terv (a tovabbiakban egyiitt: TelepiilésTerv) elkészitésére - mely a
hatalyban 1évé Telepiilés Fejlesztési Koncepciot, valamint Rendezési Eszkozoket hivatott
felvaltani. A TelepiilésTervet legkésobb 2027. julius 1-ig hatalyba kell 1éptetni.

A készitendd Telepiilésfejlesztési Terv a telepiilés jovOképének meghatarozasa mellett, a
telepiilés fejlodésének meghatarozasara rogziti azokat a rovid, k6zép- (4-10 év) és hossza tava
(10 évet meghaladd) célokat, feladatokat, telepiilésfejlesztési akciokat, fejlesztéseket,
intézkedéseket, amelyeket a telepiilés a tervszerli, fenntarthatd és gazdasagos fejlédése és
izemeltetése érdekében megvalodsitana.

A készitendd Telepiilésrendezési Terv helyi épitési szabalyzatot és szabalyozasi tervet foglal
magaba, mely az alabbiakat tartalmazza:

= az épitési Gvezet és az Ovezet, valamint érintettség esetén a szabalyozasi vonal ingatlan-
nyilvantartasi alaptérképen alapul6 térképi megjelenitését,

= az ¢épitési Ovezetre €s az Ovezetre az ¢épitési helyet, a megengedett legnagyobb
beépitettséget, a megengedett legnagyobb beépitési magassagot, a legkisebb zdldfeliileti
mértéket, a kdzmiellatas és jarmiielhelyezés kovetelményeit, valamint az elhelyezhetd
és tiltott rendeltetéseket,

= atelekalakitds szabdlyait,

= ¢érintettség esetén az orszagos ¢és helyi épitészeti Orokségvédelemmel, régészettel,
kornyezet- ¢és természetvédelemmel, valamint honvédelemmel kapcsolatos



rendelkezést, tovabba a veszélyeztetett teriiletekre, a természeti csapasok elleni
védelemre, a katasztrofavédelemre, valamint a honvédelmi és katonai célu teriiletekre
vonatkozo védotertiletet és véddtavolsagot,

= az épitési telkek beépitési modjara, valamint az el6-, oldal- és hatsokertre vonatkozo
eldirasokat,

= 3 kozterulet-alakitasra vonatkozo eldirasokat,

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet a TelepiilésTerv elkészitésével kapcsolatos eldterjesztés
megtargyalasara ¢€s a sziikséges dontés meghozatalara!

Hatdarozati javaslat:

Gyonk Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
...[2023. (...) onkormanyzati hatarozata
Gyonk Varos TelepiilésTervének elkészitésérol:

Gyonk Viaros Onkormanyzati Képviselo-testiilete

1) az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szo16 1997. évi LXXVIIL. térvény
60. § (8) bekezdése alapjan dont arrol, hogy 1) telepiilésfejlesztési tervet és
telepiilésrendezési tervet (a tovabbiakban: TelepiilésTerv) készit,

2) a TelepiilésTervet a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogaddsanak  rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 1j
R.) el6irasai szerinti altalanos egyeztetési eljaras keretében készitteti el,

3) az 1j beépitésre szant teriiletek kijelolése esetén az épitett kdrnyezet alakitasarol
¢és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 7. § (3) bekezdés e) pontjaban
foglalt kovetelményeknek vald megfelelést - azok ismeretében - a késdbbiekben,
kiilon 6nkormanyzati hatarozatban fogja igazolni,

4) az 0j R. 7. § (8) bekezdés elbirasa szerint, ezen hatarozat 1. mellékletét alkoté -
a megalapoz6 vizsgalat és az aldtdmasztd javaslat tartalmara vonatkozd —
Telepiilési Foépitészi feljegyzést elfogadja,

5) a TelepiilésTerv készitése soran a helyi partnerségi egyeztetést az ij R 59. § (1)
bekezdés b) pontja, valamint Gydnk Varos Onkorményzata Képviselé-testiiletének
a telepiiléstervvel, a kézikonyvvel és a telepiilésképi rendelettel Osszefiiggo helyi
partnerségi egyeztetés szabdlyairdl szolo ...[12023. ( ...) onkormanyzati rendelete 2.
§ eldirasa alapjan sziikségesnek tartja lefolytatni,

6) felhatalmazza a Polgarmestert a Telepiilésterv elokészitése érdekében, hogy az
u) R. 61. § (1) bekezdés eldirasa szerint az dnkormanyzat a TelepiilésTerv
készitésére vonatkozo szandékat az Elektronikus Térségi Tervezést Tamogatd
Rendszer feliileten - a megfeleld tervezési folyamat inditasaval - kezdeményezze.

Felelds: Szaka Gyula polgarmester, illetve a Képviseld-testiilet
Hataridé: 2024. december 31.
Gyonk, 2023. november 21.

Szaka Gyula
polgiarmester



1. melléklet a .../2023. (... ...) onkormanyzati hatarozathoz

TELEPULESI FOEPITESZI FELJEGYZES

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Gyonk Varos 1) Telepiilésterve készitésének (a tovabbiakban: Tervmodositds) tervezési
folyamata meginditasahoz a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasdanak
rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szol6 419/2021. (VIL
15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban 0j R.) 7. § (7) bekezdése alapjan a Megalapozé vizsgalat
¢és az Alatamaszto javaslat tartalmara a kovetkezd javaslatot teszem:

A MEGALAPOZO VIZSGALAT TARTALMI KOVETELMENYEI
a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasdanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 1.
melléklete alapjan

A megalapozé vizsgalat a telepiilés kozigazgatasi teriiletére vonatkozoan hatarozza meg,
és vizsgalati térképen abrazolja a kovetkezéket:

1. Az egyes Aaltalanos hasznalat szerinti teriileteket ¢és telepiilésrészeket,

infrastruktara-elemeket 'gen
2. A fejlesztést ¢és rendezést befolyasolod értéket, problémat, védelmet, illetve igen
korlatozast meghatarozé elemeket (probléma- €s értéktérkép)
3. Az intézkedést, beavatkozast igényld teriiletek lehatarolasat igen
A megalapoz6 vizsgalat az alabbi vizsgalati tényezdkre terjedjen Ki:
1.  Telepiiléshalozati sszefiiggések, térségi és telepiilési kapcsolatok igen
2.  Teriiletfejlesztési dokumentumokkal val6 dsszefiiggések igen
3. Tertiletrendezési kvetelmények igen
4. Tervi eldozmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések ¢€s azok igen
érvényesiilése
5. A telepiilés demografiai helyzete igen
6. A telepiilés human infrastruktaraja, kozszolgaltatasok igen
7. A telepiilés gazdasaga igen
8. Az dnkormanyzat gazdalkodasa, telepiilésiizemeltetés igen
9.  Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat igen
10. Az épitett kdrnyezet és az épitészeti 6rokség vizsgalata igen
11.  Komyezetiallapot-jellemz6k nem
(mert a Telepiilési Kornyezeti Ertékelés tartalmazza)
12. A t4ji ¢és természeti adottsagok ¢és oOrokség, jellemzd tajkarakter, igen
zo6ldinfrastruktira-halozat
13. Kozlekedés igen
14. Kozmiivesités, elektronikus hirkozlés, csapadékviz-gazdalkodas igen
15. Katasztrofavédelem, a teriiletek hasznalatat, épitési tevékenységet befolyasold igen

vagy korlatozé tényezdk



AZ ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMI KOVETELMENYEI
a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekrol sz616 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 2.
melléklete alapjan

Az alatamaszto javaslat a tervezési feladatnak megfeleloen az alabbiakat tartalmazza:

1. Fejlesztési és rendezési javaslat Osszefoglaldja (a fejlesztésben javasolt

valtozasok, a rendezést érintdé modositasok bemutatdsa, Osszefliggéseik igen
feltarasa, szakagi javaslatok 0sszefoglalasa)

2.  Telepiilésrendezési javaslat igen

3. Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti 6rokség megorzésére igen

4. Térendezési ¢és zoldinfrastruktira-fejlesztési  javaslat, csapadékviz- igen
gazdalkodas

5. Kozmivesités, elektronikus hirk6zlési javaslat igen

6.  Védelmi ¢és korlatozdelemek (veszélyeztetett, illetve veszélyeztetd tényezdjii
teriiletek; véddtertiletek, véddsavok; a taj, a természeti és az épitett kdrnyezet, igen
a kornyezeti elemek védelmével kapcsolatos korlatozasok tertiletei)

7. A modositassal érintett teriiletek bemutatasa igen

8. A teriiletrendezési kdvetelményekkel valo 6sszhang igazolasa igen

9. A modositassal érintett teriiletekre a bioldgiai aktivitasérték szamitasa és igen
eredménye

A Megalapoz6 vizsgalat és az Aldtdmasztd javaslat tartalmi kovetelményei a telepiilés
adottsagaira tekintettel atcsoportosithatok vagy 0sszevonhatok.

A Telepiilési Kormnyezeti Ertékelés tartalma nem csoportosithato 4t, nem vonhaté dssze és nem
hagyhato el, kivéve, ha az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol szo6ld
2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: SKVr.) 3. melléklete szerinti kdrnyezet
védelméért felelds szervek az 1j R. 2. melléklet 2. pont 2.4. alpontja szerinti tartalomtol egyes
kornyezeti elemek vonatkozasaban eltekintenek.

A megalapozé vizsgalat tartalmi kovetelményeibdl a Kornyezetidllapot-jellemzOk vizsgalati
tényez6je elhagyhato, mert a Telepiilési Kornyezeti Ertékelés tartalmazza az abban foglaltakat.

A feljegyzésben szerepld tartalom a Tervmodositas soran csak a tervezési feladat valtozasa
vagy a tervezési teriilet csokkenése miatt csokkenthetd, ugyanakkor a tervezd altal - a feljegyzés
modositdasa nélkiil - kiegészithetd.

Az SKVr. 1. § (2) bekezdés a) pontja alapjan a kornyezeti vizsgalat lefolytatdsa mindig kotelezo
a telepiilés egészére késziilo telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi
terv esetén - az 4j R. 78. § (3) bekezdés értelmezése alapjan Telepiilésrendezési Terv.

Fentiekre tekintettel Telepiilési Kornyezeti Ertékelés készitendd, melynek konkrét tartalma és
részletezettségének megéllapitdsdhoz az SKVr. 7. § (1) bekezdés alapjan sziikséges kikérni a
kornyezet védelméért felelds szervek szakmai véleményét.

Gyo6nk, 2023. november 21.

Tisztelettel: W

Németh Tamas
teleptilési f0épitész



